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introduzione
Ai sensi dell’art. 5 della L.R. 20/2000 cosi come sostituito dall’ art. 13 della L.R. 6 luglio 2009 n. 6 “ La
Regione, le Province e i Comuni, al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile, nell'elaborazione ed
approvazione dei propri piani prendono in considerazione gli effetti significativi sull'ambiente e sul territorio
che possono derivare dall'attuazione dei medesimi piani, provvedendo alla Valutazione preventiva della
Sostenibilita Ambientale e Territoriale (Valsat) degli stessi, in conformita alla Direttiva 2001/42/CE del
Parlamento europeo e del Consiglio del 27 giugno 2001 (Valutazione degli effetti di determinati piani e
programmi sull'ambiente) e alla normativa nazionale e regionale di recepimento della stessa. [...]”
Nella “Valsat, costituente parte integrante del piano sono individuati, descritti e valutati i potenziali impatti
delle scelte operate e le misure idonee per impedirli mitigarli o compensarli, alla luce delle possibili
alternative e tenendo conto delle caratteristiche del territorio e degli scenari di riferimento descritti dal quadro
conoscitivo e degli obiettivi di sviluppo sostenibile perseguiti con il medesimo piano.
Gli atti con i quali il piano viene approvato danno conto, con la dichiarazione di sintesi, degli esiti della
Valsat, illustrano come le considerazioni ambientali e territoriali sono state integrate nel piano e indicano le
misure adottate in merito al monitoraggio.
Per evitare duplicazioni della valutazione, la Valsat ha ad oggetto le prescrizioni di piano e le direttive per
l'attuazione dello stesso, recependo gli esiti della valutazione dei piani sovraordinati e dei piani cui si porti
variante, per le previsioni e gli aspetti che sono stati oggetto di tali precedenti valutazioni. Ai fini della Valsat
sono utilizzati, se pertinenti, gli approfondimenti e le analisi gia effettuati e le informazioni raccolte nell'ambito
degli altri livelli di pianificazione o altrimenti acquisite.
L'amministrazione procedente, nel predisporre il documento di Valsat dei propri piani puo tener conto che
talune previsioni e aspetti possono essere piu adeguatamente decisi valutati in altri successivi atti di
pianificazione di propria competenza, di maggior dettaglio, rinviando agli stessi per i necessari
approfondimenti. [...]”
La DCR 173/2001 inoltre al punto 3.2 precisa il percorso ed i contenuti della VALSAT che costituisce parte
integrante del Piano, che si possono cosi sintetizzare:
- analisi dello stato di fatto;
- definizione degli obiettivi;
- individuazione degli effetti del piano;
- localizzazioni delle eventuali alternative e mitigazioni;
- valutazioni di sostenibilita;
- programmazione del monitoraggio degli effetti.
In sostanza, si tratta un processo sistematico inteso a valutare le conseguenze delle azioni e delle politiche
previste negli strumenti di pianificazione e programmazione, al fine di garantire la coerenza delle une rispetto
alle altre (coerenza interna) e delle stesse rispetto agli obiettivi di sostenibilita ambientale e territoriale
(coerenza esterna).
In particolare il livello di pianificazione alla scala provinciale risulta strategico ed ottimale ai fini di verificare la
sostenibilita delle scelte: a tale scala infatti si possono definire in un’ottica unitaria e integrata politiche di
organizzazione delle infrastrutture e di tutela del’ambiente e del paesaggio.
Affinché la valutazione della sostenibilita ambientale e territoriale possa raggiungere I'obiettivo di “garantire
un elevato livello di protezione dellambiente e di contribuire all'integrazione di considerazioni ambientali
all’atto dell’elaborazione e dell’adozione di piani e programmi al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile”
(Dir. 2001/42/CE), & indispensabile che il processo di valutazione divenga parte integrante dell’iter di
formazione dello strumento di pianificazione e programmazione: dallassunzione degli obiettivi,
all’elaborazione delle politiche e azioni, all’approvazione delle scelte di piano, al monitoraggio degli effetti
derivanti dall’attuazione delle stesse: a questo scopo occorre che essa venga effettuata “durante la fase
preparatoria ed anteriormente all’adozione del piano o del programma o all’avvio della relativa procedura
legislativa” (dir. 2001/42/CE, art. 4), supportando la pianificazione territoriale e urbanistica.
La procedura di Valsat viene avviata quindi insieme all’elaborazione del Documento Preliminare (valutazione
preventiva) ed integrata nel corso delle successive fasi di elaborazione, accompagnando — e guidando — la
redazione del piano e orientandone le scelte secondo i criteri, ormai universalmente condivisi, della
sostenibilita.
Ai fini della Valutazione Ambientale Strategica (VAS), la VALSAT contiene i medesimi contenuti del
Rapporto Ambientale (ai sensi dell'art.13 del D.Lgs 4/2008).
In particolare trattandosi di una variante ad un piano approvato e in un’ottica di sintesi e semplificazione &
cosi strutturato:
- per quanto riguarda lo “stato di fatto” si rimanda alle analisi di aggiornamento effettuate nel Quadro
Conoscitivo in relazione ai nuovi modi di consumo e allo sviluppo della rete commerciale in provincia
di Modena nell’ambito degli esiti della Pianificazione e programmazione commerciale provinciale
precedente;
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- in merito alla “definizione degli obiettivi’ vengono ripresi gli obietti ed i criteri prioritari della
pianificazione commerciale, inseriti nel pit ampio quadro normativo definito dalla legislazione
regionale e dalla pianificazione provinciale generale, PTCP2009, approvato con Deliberazione di
Consiglio Provinciale n.46 del 18 marzo 2009 ed in vigore dall'8 aprile 2009, attraverso la verifica di
coerenza;

- con riferimento alla “individuazione degli effetti del piano”, alla “localizzazione delle eventuali
alternative e mitigazioni” ed alla “valutazione di sostenibilitd” vengono descritte la metodologia
adottata e i criteri chiave da monitorare per la sostenibilita ambientale e territoriale. Tale capitolo
costituisce la parte centrale e sostanziale del documento di Valsat e propone una sintetica analisi
delle nuove proposte di intervento commerciale e delle conferme della pianificazione previste anche
dal precedente Piano per gli Insediamenti Commerciali. Il medesimo capitolo comprende poi anche
la valutazione di incidenza di cui alla DGR 1191 del 24/07/2007 ed il parere degli Enti Parco.

- la“programmazione del monitoraggio degli effettr’.
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1.DEFINIZIONE DEGLI OBIETTIVI
1.1 Disciplina regionale: obiettivi generali per la grande distribuzione commerciale
| criteri di sostenibilita per linsediamento di strutture commerciali di rilevanza sovracomunale, hanno
principale riferimento nella disciplina regionale (L.R. 14/1999), che recepisce ed integra le norme e gli
obiettivi prodotti in sede nazionale (Decreto “Bersani”).
In particolare, si prendono a riferimento la Delibera del Consiglio Regionale del 23/09/1999 n° 1253 “Criteri
di Pianificazione Territoriale ed urbanistica riferiti alle attivita commerciali in sede fissa, in applicazione all’art.
4 della L.R. 5 luglio 1999 n. 14”, cosi come integrata e modificata dalle DDCCRR nn344/2002,
653/2005,155/2008 e la Delibera del Consiglio Regionale n. 1410 del del 29/02/2000 “Criteri e condizioni
per regolare obiettivi di presenza e sviluppo delle grandi strutture di vendita, in attuazione dell’art. 3 comma
2 lett. B della L.R. 5 luglio 1999 n. 14”.
Si elencano di seguito le finalita ed i principi generali ambientali indicati all’art.1 dalla Legislazione regionale:
RER A. sviluppo e innovazione della rete distributiva, favorendo la crescita dell'imprenditoria e
dell'occupazione, nonché la qualita del lavoro e la formazione professionale degli operatori e
dei dipendenti;
RER B. pluralismo ed equilibrio tra le diverse tipologie distributive, le diverse forme d'impresa e
le diverse forme di vendita, con particolare attenzione al ruolo delle piccole e medie imprese
e delle loro iniziative associate;
RER C.trasparenza e qualita del mercato, libera concorrenza e liberta d'impresa, libera
circolazione delle merci, al fine di realizzare le migliori condizioni di prezzi, di efficienza ed
efficacia della rete distributiva, nel rispetto dei principi contenuti nel titolo | della legge 10
ottobre 1990, n. 287;
RER D. tutela dei consumatori in riferimento alla corretta informazione e alla pubblicizzazione dei
prezzi, dei prodotti, nonché delle possibilita di approvvigionamento;
RER E. valorizzazione della funzione commerciale per la qualita sociale della citta e del
territorio.
Da questi discendono obiettivi specifici relativi ai diversi ambiti territoriali:
- Aree urbane centrali di consolidata presenza commerciale: consolidamento e qualificazione della
capacita attrattiva della funzione aggregativi e sociale e della vivibilita dell’area
- Aree di consolidata presenza commerciale nella periferia urbana:qualificazione e potenziamento
degli assi commerciali e dei nuclei di servizio esistenti
- Ambiti sovracomunali: programmazione integrata della rete distributiva e razionalizzazione della
presenza e della possibilita di insediamento delle strutture di vendita medio-grandi e grandi avendo
come riferimento le abitudini di consumo della popolazione, I'equilibrio dell’assetto territoriale e la
limitazione degli impatti socio economici ed ambientali
- Centri di minore consistenza demografica: mantenimento di nuclei di servizio integrati e ove occorra
creazione di esercizi commerciali polifunzionali

In generale per tutti gli ambiti territoriali devono essere perseguiti i seguenti obiettivi specifici:

RER 1. contenimento dell’'uso urbano del territorio privilegiando l'insediamento delle strutture di
vendita in aree gia utilizzate per funzioni urbane rispetto all'urbanizzazione di nuove aree;

RER 2. assicurare la compatibilita acustica degli insediamenti commerciali.

RER 3. assicurare la compatibilita idrogeologica con particolare riguardo alla impermeabilizzazione
del suolo e la capacita di smaltimento delle acque piovane, verificando la situazione delle
infrastrutture della zona (rete fognaria principale) e la possibilita di realizzare opere
idrauliche compensative (bacino di laminazione) per la regimazione delle portate di piena in
caso di piogge intense;

RER 4. assicurare la compatibilita paesaggistico-ambientale, in relazione agli impatti sul paesaggio
e sui sistemi storici e culturali del territorio;

RER 5. assicurare l'accessibilita territoriale, verificando la capacita della rete esistente e le eventuali
esigenze di potenziamento

1.2 PTCP 2009: obiettivi e linee strategiche in relazione al commercio
Con Deliberazione n.46 del 18 marzo 2009 il Consiglio provinciale ha approvato il Piano territoriale di
coordinamento provinciale
Le strategie generali si possono cosi sintetizzare:
- Programmare e pianificare I'evoluzione del sistema territoriale assegnando massima priorita alla
qualita della vita della popolazione, alla conservazione della biodiversita, nonché a consolidare
modelli di sviluppo coerenti con criteri di sostenibilita stabiliti dagli organismi internazionali
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- Garantire, attraverso un governo condiviso degli assetti e delle trasformazioni territoriali, la piena
coesione sociale e il rispetto dei valori dell'individuo, anche mediante un’equa accessibilita ai beni e
ai servizi, alle opportunita di lavoro, di impresa e di partecipazione

- Riequilibrare crescita quantitativa e dispersione insediativa, privilegiando forme di sviluppo
incentrate sulla riqualificazione e sul rilancio delle funzioni esistenti nel sistema territoriale,
nellambito di una rinnovata concezione delle citta e del rapporto tra aree urbane, aree rurali e
contesti di valore ambientale/naturalistico, in risposta ai bisogni emergenti delle attuali e future
generazioni

- Favorire, di concerto con le forze economiche e sociali, il rilancio del sistema locale nell’ambito della
competizione globale mediante il rafforzamento dell'identita basata sulla qualitd dell’assetto
territoriale e delle sue risorse, sulla storia e le specificita culturali, sul miglioramento tecnologico e la
sicurezza dei processi produttivi sotto il profilo ambientale, sociale e del lavoro

In relazione a tali strategie generali sono stati definiti obiettivi specifici a cui corrispondono azioni prioritarie e
strategie di assetto territoriale del Piano:
PTCP2009 1. Rafforzare la sostenibilita e la qualita dello sviluppo.
Strategie di assetto territoriale:
a. la definizione degli ambiti specializzati per attivita produttive di rilievo
sovracomunale e I'attuazione la gestione delle aree ecologicamente attrezzate;
b. la programmazione della delocalizzazione di aziende incongrue;
c. la definizione dei poli funzionali e di altri insediamenti di rilievo sovracomunale
individuati dal PTCP;
d. Il coordinamento della programmazione del sistema delle dotazioni entro ambiti
territoriali di riferimento.
PTCP2009 2. Assumere la consapevolezza dei limiti di disponibilita del bene
territorio.
Strategie di assetto territoriale:
a. la definizione dei principali parametri e indici urbanistici;
b. la definizione di criteri per la perequazione urbanistica;
c. la definizione di criteri generali di perequazione territoriale e di applicazioni
specifiche a piani e progetti di interesse sovracomunale;
d. criteri di governo del processo di urbanizzazione e modalita omogenee per la
definizione della capacita insediativa dei Piani Strutturali Comunali;
e. criteri per il dimensionamento dell’offerta insediativi (residenziale e produttiva) in
sede di Piani Strutturali e di Piani Operativi Comunali;
f.  distribuzione territoriale delle previsioni insediative in rapporto alla sostenibilita e
infrastrutturazione dei sistemi urbani;
. coordinamento delle scelte relative alla riqualificazione urbana.
PTCP2009 3. Recuperare i ritardi nella qualita dell’accessibilita al territorio
Strategie di assetto territoriale:

a. sostegno agli investimenti di servizi e infrastrutture sulle linee di forza del trasporto pubblico
e di realizzazione dei parcheggi di corrispondenza;

b. integrazione della rete provinciale di itinerari e percorsi ciclabili in sede propria: obiettivo
della completa connessione dei maggiori centri urbani in una rete continua e protetta
nell’arco dei prossimi 10 anni.

c. Tlindividuazione e il governo del sistema stradale strategico;

d. la definizione delle linee di forza e del ruolo dei nodi urbani di accesso e interscambio al TPL
su ferro e su gomma;

e. le scelte relative al coordinamento delle politiche territoriali e delle scelte sulla mobilita a
livello di ambiti territoriali sovracomunali;

f. le strategie per il sistema logistico delle merci.

PTCP2009 4. Qualificazione ambientale come fattore e condizione per lo sviluppo
sostenibile
Strategie di assetto territoriale:

a. il riconoscimento del valore della struttura storica e della matrice fisico-morfologica del
territorio e del paesaggio;

b. la promozione di progetti di qualificazione del “sistema delle identita paesaggistiche” di
rilievo provinciale;

c. la messa a punto e applicazione sperimentale di un metodo condiviso con le
Amministrazioni comunali per la qualificazione e classificazione delle identita locali dei
paesaggi, da assumere come elaborato di base nella formazione dei PSC
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d. Tlintegrazione delle politiche di tutela e qualificazione del paesaggio nelle politiche relative al
turismo, al sistema insediativo, alla mobilita, alla tutela della vegetazione e alla realizzazione
di reti ecologiche;

e. la definizione di una “Carta relativa ai beni paesaggistici e culturali”, condivisa dalle
Soprintendenze interessate, dalla Provincia e dai Comuni, a cui fare riferimento da parte di
tutti i soggetti interessati in tutte le fasi di governo del territorio;

f. la definizione a scala di territorio provinciale, in connessione con i territori limitrofi, di una
rete ecologica che orienti le politiche locali garantendo coerenza nelle scelte di protezione
attraverso varchi, nodi ecologici e corridoi di collegamento, che costituiscano la base per
I'attuazione di interventi di rigenerazione ambientale e di ridisegno paesaggistico;

g. la previsione di specifiche disposizioni relative alle dotazioni ecologiche, entro gli ambiti
urbani e periurbani, sia come strumenti di protezione e mitigazione degli impatti negativi di
infrastrutture e di insediamenti, sia come spazi di rigenerazione, rinaturalizzazione,
riequilibrio e comunicazione ecologica;

h. la promozione, d’intesa con le amministrazioni locali, di iniziative specifiche idonee ad
attuare interventi di sistemazione di ambiti naturalistici, in forme complementari ma non
coincidenti con quelle della sistemazione di parchi urbani e territoriali finalizzati alla
qualificazione dell’'offerta ambientale nei confronti della fruizione umana.

PTCP2009 5. Elevare e rafforzare la sicurezza del territorio
Strategie di assetto territoriale:

a. migliorare le condizioni di sicurezza (riduzione dei rischi), per la conservazione delle risorse
ambientali;

b. migliorare I'efficacia degli equilibri presenti e ridurre l'intensita degli antagonismi tra attivita
economiche e ambiente;

c. incrementare la qualita ambientale del contesto delle attivita umane sul territorio;

d. svolgere in permanenza funzioni valutative attraverso la parametrazione della qualita
ambientale relativo monitoraggio.

PTCP2009 6. Strategie per il conseguimento degli obiettivi di sostenibilita energetica
provinciali
Strategie di assetto territoriale:
a. Innescare processi di “densificazione” urbana e promozione di un modello di citta piu
compatta
b. Aumentare considerevolmente le prestazioni energetiche dei nuovi insediamenti anche
per risolvere deficit pregressi Attuare politiche per la rigenerazione ambientale delle aree
urbane
c. Incentivare linsediamento di diverse funzioni compatibili tra loro nei tessuti urbani,
favorendo la compresenza di produttori e utilizzatori di energie rinnovabili e assimilate
d. Polarizzare le grandi funzioni urbane e le quote di nuovi insediamenti in relazione alle
reti energetiche e del trasporto pubblico locale
e. Connotare le funzioni di rilevanza sovracomunale quali nodi di eccellenza per il risparmio
energetico e 'uso delle FER
f.  Promuovere le procedure di certificazione energetica degli edifici
g. Promuovere la sostenibilita energetica degli insediamenti produttivi
h. Promuovere politiche integrate per la riqualificazione energetica del patrimonio edilizio a
bassa efficienza
i. Individuare nell’edilizia pubblica e nell’edilizia residenziale sociale comparti prioritari per
la promozione della sostenibilita energetica
PTCP2009 7. Politiche abitative e coesione sociale.
Strategie di assetto territoriale:

a. Il PTCP fissa nel 20% del dimensionamento dell’offerta abitativa in sede di PSC (quota
aggiuntiva rispetto al “residuo” non attuato del PRG vigente confermato nel PSC) la
percentuale di alloggi (da realizzare per iniziativa pubblica e privata) che sia di tipo “sociale”,
vale a dire sia destinata in modo duraturo all’affitto a canone concordato (e per una quota
significativa calmierato), o ad affitto temporaneo in forma convenzionata.

PTCP2009 8. Dalla Provincia alla Regione, all’Europa.
Strategie di assetto territoriale:
a. adeguamento infrastrutturale delle grandi reti di comunicazione: concorso attivo alla
soluzione di tematiche extraprovinciali;
b. le relazioni territoriali tra le province di Ferrara, Bologna, Modena e Reggio innescate dal
progetto di Cispadana come autostrada regionale;
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c. labretella Campogalliano-Sassuolo, nel quadro della revisione del tema della logistica
delle merci connesso all’accessibilita autostradale all'interno della conurbazione
Sassuolo-Fiorano Modenese;

d. il nuovo assetto del sistema autostradale a Crespellano- Muffa e le sue relazioni con la
zona Castelfranco Emilia -Vignola;

e. alta velocita ferroviaria e riassetto del sistema delle percorrenze regionali;

f.  lipotesi dell’asse ferroviario Vignola-Sassuolo come completamento della linea
pedemontana Casalecchio- Vignola;

g. sviluppo delle reti telematiche e promozione dell’accesso diffuso da parte del sistema
economico e sociale;

h. investimento sull’efficienza organizzativa, sulle integrazioni dei soggetti e sul
miglioramento della logistica delle funzioni produttive, sulla qualita dei servizi alle
imprese e ai cittadini;

i. sostegno selettivo dell’intervento pubblico nei confronti di funzioni di eccellenza e di forte
identita territoriale, attraverso progetti-programmi strategici di qualificazione di ambiti, reti
di soggetti, e polarita territoriali;

j- investimento su conoscenza, formazione e innovazione tecnologica riconoscendo
priorita alle relative sedi e iniziative sul territorio considerate strategiche;

k. qualificazione dellambiente come condizione per rendere competitivo il sistema
provincia rispetto ai contesti internazionali con cui si confronta.

PTCP2009 9. Fare insieme, con coerenza e responsabilita
Strategie di assetto territoriale:
a. il rafforzamento delle funzioni della Provincia a servizio delle realta locali. | processi di

conoscenza, valutazione, co-pianificazione: il PTCP definisce i contenuti salienti e le
modalita di organizzazione di attivita permanenti che hanno lo scopo di condividere,
attraverso alcuni indicatori, visioni di sintesi dello stato del territorio e delle componenti del
sistema socioeconomico e dell’ambiente, per potere da un lato collocare le visioni locali
entro quadri di riferimento territoriali, e dall’altro condividere alcuni livelli di diagnosi e
rendere piu spedite ed efficaci le intese sui contenuti delle politiche e sugli strumenti;
b. [l'esigenza di migliorare le sinergie tra soggetti istituzionali e non, realizzando reali forme di
coordinamento delle azioni rispettive;
c. l'esigenza di associare nel PTCP alla definizione di strategie di assetto e tutela del territorio
e delle risorse (approccio normativo) I'ulteriore sviluppo di ruoli piu dinamici - gia in larga
parte presenti nell’attivita provinciale - di promozione di progetti e programmi d’azione
definiti d’intesa con le amministrazioni locali e con soggetti e operatori di volta in volta
interessati;
d. l'esigenza direndere dinamica la struttura conoscitiva e progettuale del PTCP;
e. lesigenza di introdurre in modo sistematico strumenti di valutazione dell’efficacia delle
politiche.
In questo quadro generale si inserisce il Piano operativo degli insediamenti commerciali di rilievo provinciale
e sovracomunale, orientato alla realizzazione di un modello di rete commerciale sostenibile dal punto di vista
territoriale, ambientale e sociale. Tale finalita € realizzata attraverso obiettivi prioritari di pianificazione e
scelte strategicheche fissano criteri insediativi generali ed indirizzi per le politiche comunali, articolati in criteri
localizzativi, criteri in materia di accessibilita, parcheggi e mobilita e criteri ambientali per la pianificazione ed
attuazione di insediamenti commerciali di rilievo sovracomunale e comunale, coerentemente con la
Deliberazione di Consiglio Provinciale n.297 del 06/10/2010 relativa alla “Revisione del piano operativo per
gli insediamenti commerciali di interesse provinciale e sovracomunale della Provincia di Modena”.
Di seguito si riportano gli obiettivi prioritari indicati nella Relazione generale:

POIC2011 A. il mantenimento e qualificazione della rete commerciale come servizio per i
cittadini-consumatori, assicurando un’offerta di qualita, la sicurezza, la salubrita e la
sostenibilita sociale e ambientale dei prodotti. Garantire la libera concorrenza e
assicurare il servizio per i cittadini ;

POIC2011 B. il rispetto del principio della libera concorrenza favorendo I'equilibrato sviluppo
delle diverse tipologie distributive, rafforzando il policentrismo della rete e garantendo
migliori opportunita di offerta per i consumatori in termini sia di servizio che di prezzo.
Favorire I'’equilibrato sviluppo delle diverse tipologie distributive, qualificare il
commercio di prossimita e rilanciare il ruolo commerciale dei centri storici ;

POIC2011 C. la valorizzazione del tessuto imprenditoriale esistente attraverso la sua
riqualificazione, miglioramento ed adeguamento, e interventi di ristrutturazione della rete con
particolare attenzione al commercio di prossimita nei quartieri e nei piccoli comuni per un
recupero in termini di competitivita. Valorizzare il tessuto imprenditoriale esistente
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attraverso la riqualificazione delle strutture gia presenti, nell’ottica di una maggiore
competitivita ;

POIC2011 D. Ia sostenibilita ambientale ed energetica degli insediamenti commerciali in linea
con gli obiettivi del PTCP di risparmio delle risorse idriche ed energetiche contenendo le
previsioni di utilizzo di nuovo territorio e prevedendo interventi di riqualificazione funzionale
degli edifici. Assicurare la sostenibilita territoriale, ambientale ed energetica degli
insediamenti commerciali ;

POIC2011 E. promuovere un processo di reale sussidiarieta istituzionale dando spazio alle
funzioni di pianificazione e coordinamento delle Associazioni/Unioni di Comuni.
Promuovere una reale sussidiarieta istituzionale dando spazio alle funzioni pianificate
delle forme associate tra Comuni ;

POIC2011 F. la semplificazione delle procedure di attuazione della pianificazione
commerciale. Semplificare le procedure per la pianificazione ed attuazione urbanistica
delle previsioni commerciali di rilevanza provinciale e sovracomunale.

1.3 Verifica di coerenza

Alla VALSAT compete stabilire la coerenza generale del piano e il raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilitd ambientale.

La verifica della coerenza del piano avviene mediante |'analisi di coerenza esterna, ovvero con gli obiettivi e
contenuti degli altri piani e programmi, e interna, ovvero tra obiettivi specifici e azioni del piano o programma.

1.3.1 La verifica di coerenza esterna

Il livello di coerenza con gli strumenti di pianificazione e/o programmazione preesistenti, di pari o di diverso
livello, con le norme e i riferimenti anche internazionali in materia di pianificazione e di sostenibilita € un
criterio strategico che indirizza un piano verso la sostenibilita.

Per ciascun obiettivo previsto, si € quindi verificata la coerenza esterna del Piano, ossia la compatibilita
rispetto agli obiettivi di sostenibilita ambientale e territoriale assunti.

Si tratta prevalentemente di una fase di “lavoro” che consente progressivamente di affinare i contenuti degli
elaborati; infatti, attraverso I'analisi e lindividuazione degli obiettivi generali di sostenibilita, emerge la
necessita di integrare o esplicitare meglio alcuni obiettivi e politiche, che portano a documenti pit completi
ed esaustivi. Tale processo di valutazione viene condotto attraverso I'utilizzo di una matrice, organizzata per
obiettivi, che permette di evidenziare tutti i possibili punti di interazione (positivi, negativi, incerti) tra obiettivi
prioritari del Piano e gli obiettivi di sostenibilita ambientale e territoriale.

L’analisi delle matrice permette di evidenziare gli aspetti su cui concentrare particolarmente I'attenzione al
fine di rendere il disegno complessivo del Piano il piu possibile compatibile con I'ambiente e quindi
ambientalmente sostenibile.

La matrice riportata di seguito riassume l'esito finale di questo processo interattivo di valutazione e
progressivo affinamento dei contenuti, da cui emerge una sostanziale conformita degli obiettivi prioritari di
Piano con gli obiettivi di sostenibilita ambientale; le indicazioni di incertezza nelle interazioni, che compaiono
nella matrice, derivano dalla novita rappresentata da alcune azioni rispetto alla tradizionale concezione —
dunque consolidata anche negli strumenti di pianificazione e progettazione — che tende ad escludere la
possibilita di integrare le grandi attrezzature commerciali con i tessuti urbani consolidati.

Nella matrice, & stata utilizzata la seguente classificazione:

+ = obiettivi compatibili per efficacia, effetti positivi;
? = possibile interazione, effetti incerti;

- = obiettivi contrastanti tra loro, effetti negativi;
Cella vuota = nessuna interazione.

obiettivi POIC2011-A |POIC2011-B | POIC2011-C |POIC2011-D |POIC2011-E | POIC2011-F

RER A ? + + + +
RER B + + + + +
RERC + + + +

RER D + + +

RER E + + + + +
RER 1 + + + + +
RER 2 + +
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obiettivi

POIC2011-A

POIC2011-B

POIC2011-C

POIC2011-D

POIC2011-E

POIC2011-F

RER A

?

+

+

+

RER B

+

RERC

RER D

RER E

|+ [+

|+ |+

|+ [+

RER 3

RER 4

RER 5

PTCP2009 1

+

|+ [+

PTCP2009 2

PTCP2009 3

|+ [+

+

PTCP2009 4

+

PTCP2009 5

PTCP2009 6

+

[+

PTCP2009 7

PTCP2009 8

+

PTCP2009 9

|+ |+

+ [+ |+ ++++I++++ + |+

1.3.2 La verifica della coerenza interna
L’analisi di coerenza interna consente di verificare I'esistenza di eventuali contraddizioni all'interno del piano.
Essa esamina la corrispondenza tra base conoscitiva, obiettivi generali e specifici, individuando, per
esempio, obiettivi non dichiarati, oppure dichiarati, ma non perseguiti, oppure ancora obiettivi conflittuali.

La classificazione impiegata nella tabella seguente riprende il criterio evidenziato a proposito della verifica di
coerenza esterna mediante la seguente classificazione:
+ = obiettivi compatibili per efficacia, effetti positivi;;

? = possibile interazione, effetti incerti;

- = obiettivi contrastanti tra loro, effetti negativi;

Cella vuota = nessuna interazione.

obiettivi POIC2011-A |POIC2011-B | POIC2011-C |POIC2011-D | POIC2011-E | POIC2011-F
POIC2011-A

POIC2011-B +

POIC2011-C +

POIC2011-D ?

POIC2011-E

POIC2011-F +
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2.VALUTAZIONI DI SOSTENIBILITA’

2.1 Metodologia di VALSAT

Dal punto di vista metodologico, I'impostazione adottata declina, sia dal punto di vista temporale che dal
punto di vista dei contenuti, la VALSAT ex ante in due fasi, articolazione che riflette 'impostazione della L.R.
20/2000 secondo cui I'elaborazione degli strumenti di pianificazione prevede una prima elaborazione di un
Documento Preliminare, che, portato al tavolo della discussione insieme al Quadro Conoscitivo e, appunto,
alla Valsat, porti a sostanziare in modo condiviso le scelte che formeranno il Piano.

La prima fase ha riguardato quindi la predisposizione di una valutazione preventiva del documento
preliminare, che in generale & stata caratterizzata da un’impostazione prevalentemente qualitativa,
giustificata dal fatto che nel documento preliminare sono contenute le indicazioni in merito agli obiettivi
generali che si intendono perseguire ed alle scelte strategiche di assetto del territorio, con un'individuazione
di massima di limiti e condizioni per lo sviluppo sostenibile del territorio.

Tale valutazione preliminare & stata finalizzata a verificare, una volta individuati gli obiettivi di sostenibilita
ambientale e territoriale, gli obiettivi prioritari e le scelte strategiche proposte nel Documento preliminare di
Piano, le interazioni e le congruenze tra obiettivi di Piano e obiettivi di sostenibilita ambientale e territoriale
(coerenza esterna) e tra obiettivi di piano e politiche-azioni del piano stesso (coerenza interna), fornendo allo
stesso tempo considerazioni e suggerimenti per eliminare e/o mitigare le interazioni e gli effetti negativi.
Questa valutazione € stata poi integrata nel corso delle successive fasi di elaborazione del Piano, con
I'obiettivo di giungere ad una valutazione quantitativa finalizzata a valutare gli effetti delle strategie e delle
politiche-azioni del Piano rispetto agli obiettivi di sostenibilita, attraverso I'individuazione di indicatori di
monitoraggio. In particolare, valutare in modo quantitativo significa poter compiere scelte, selezionare
alternative, non soltanto a livello di obiettivi strategici, ma anche a livello di traduzione di questi obiettivi in
azioni tattiche adeguate al raggiungimento di questi ultimi.

La procedura si articola quindi attraverso I'esplicitazione di scenari di riferimento (di insediamento, di
mobilita, di allocazione e uso delle risorse, ecc.), rispetto a cui valutare la performance delle diverse
alternative di piano formulate, attraverso l'uso di opportuni indicatori che permettano di costruire bilanci
confrontabili tra la situazione esistente e I'evoluzione degli assetti prefigurata dal Piano.

Il processo di VALSAT, concepito come un metodo di progressiva costruzione e definizione, prevede che si
proceda per successivi gradi di dettaglio nella rappresentazione degli scenari di piano, che dovrebbero,
quando opportuno, essere articolati in sottozone territoriali omogenee che corrispondano (o che siano
riconducibili) agli ambiti di azione delle politiche individuate, in modo da garantire la coerenza delle azioni
intraprese con la specificita del territorio.

2.2 | criteri chiave per gli insediamenti commerciali
Con riferimento alle scelte di Piano, gli elementi chiave da monitorare ai fini della sostenibilita ambientale e
territoriale sono cosi schematizzati:

- sostenibilita della mobilita delle persone e delle merci:

- riduzione delle distanze, ovvero accessibilita dei servizi commerciali intesi come gamma tipologica e
merceologica delle diverse forme di vendita in ciascuna delle zone di programmazione individuate
nella provincia di Modena;

- riduzione delle emissioni inquinanti in atmosfera prodotte da spostamenti per acquisti e
approvvigionamenti, contributo al mantenimento delle concentrazioni di inquinanti al di sotto di limiti
che escludono danni alla salute umana, agli ecosistemi e al patrimonio monumentale;

- modificazione del sistema della mobilita in favore di forme di spostamento piu sostenibili per
'ambiente, specie nei centri urbani e nelle aree storiche, in coerenza con quanto stabilito dal PRIT,
nella forma di: modificare il sistema della mobilita (offerta di infrastrutture e di servizi) in modo tale da
ridurre il contributo del trasporto all’emissione di gas climalteranti e contribuire al raggiungimento
degli obiettivi di riduzione delle emissioni fissati per 'anno 2010 nella Conferenza di Kyoto

- aumento della sicurezza della mobilita per acquisti per tutti gli utenti a partire dalle categorie piu
esposte in termini di separazione delle reti di viabilita e di effetti positivi di riduzione di rischio
incidentalita e del danno da incidenti.

- influenze sul contesto
Sostenibilita dei mutamenti del clima e dell’atmosfera

- Riduzione delle emissioni dei gas serra.

- Adattamento ai cambiamenti climatici.

- Riduzione dell’emissione di tutti i gas lesivi della fascia dell’'ozono stratosferico.

Sostenibilita della pressione antropica sulle risorse naturali

- Conservazione della biodiversita.

- Riduzione della pressione antropica sui sistemi naturali, sul suolo a destinazione agricola e forestale,
sui corsi d’acqua.
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- Protezione del suolo dai rischi idrogeologici e dai fenomeni erosivi e di desertificazione.

- Tutela e ripristino della qualita paesaggistica del territorio extra-urbano.

- Uso sostenibile delle risorse ambientali: minimizzazione della quantita e del costo ambientale delle
risorse consumate, recupero e riuso delle risorse utilizzate, diffusione di consumi e di
comportamenti, dal punto do vista ambientale, corretti.

- Riduzione del prelievo di risorse senza pregiudicare gli attuali livelli di qualita della vita.

- Conservazione o ripristino della risorsa idrica.

- Miglioramento della qualita della risorsa idrica.

- Gestione sostenibile del sistema produzione/ consumo della risorsa idrica.

- Riduzione, riciclaggio e recupero energetico dei rifiuti.

- Adozione di tecnologie che riducano il consumo energetico.

Sostenibilita delle condizioni ambientali degli insediamenti

- Migliore qualita ambientale degli insediamenti.

- Riduzione dell'inquinamento acustico e riduzione della popolazione esposta.

- Riduzione dell’esposizione a campi elettromagnetici in tutte le situazioni a rischio per la salute
umana e 'ambiente naturale.

- Riduzione del modo di spostamento con auto privata

Sostenibilita socioeconomica delle strutture commerciali di rilevanza sovracomunale

- Tenuta complessiva della rete commerciale esistente.

- Assenza di gravi impatti negativi e contributo alla qualificazione/diversificazione della rete dei servizi
presente nel territorio.

- Tenuta della qualita urbana e miglioramento della vivibilita delle aree insediate.

- Assenza di rilevanti traumi negativi e presenza di effetti positivi sulloccupazione settoriale.

Per avviare il lavoro relativo alla seconda fase della VALSAT, riguardante la valutazione quantitativa degli
effetti delle previsioni di piano rispetto agli obiettivi di sostenibilita, & stata predisposta una proposta di
scheda informativa delle aree commerciali di rilievo sovracomunale che si & chiesto ai Comuni di compilare
in riferimento alle aree su cui sono previsti interventi.

Il coinvolgimento dei Comuni in questo lavoro preparatorio ha consentito di approfondire le caratteristiche di
ciascuna area da parte dei Comuni proponenti; in particolare ai Comuni & stato chiesto di formulare le
schede di autovalutazione sulle aree proposte oggetto di intervento commerciale per 'inserimento in Piano
ed una revisione delle previsioni della pianificazione pre-vigente non attuate che vengono confermate nel
POIC 2011; nelle schede sono comprese informazioni sui livelli di controllo di sostenibilita gia effettuati e
informazioni sulle verifiche supplementari necessarie circa eventuali vincoli e problemi ambientali,
informazioni di natura urbanistica ed edilizia, tipologia degli accessi e degli innesti sulla viabilita coinvolta
dagli interventi, prevedibili impatti su viabilita/traffico, ecc.

Dalle schede sono state ricavati elementi informativi per una valutazione di sostenibilita definitiva.

Infine appare da sottolineare il fatto che alcuni dei temi oggetto di esame di sostenibilitd, come noto, sono
sottoposti ad analisi ulteriori nel corso delle specifiche procedure sia di natura urbanistica in relazione alla
approvazione dei Piani urbanistici attuativi sia per I'autorizzazione previste per le grandi strutture di vendita
(Conferenze dei Servizi e in applicazione dei criteri definiti dal D. Lgs 114/°98 e delle discipline regionali
conseguenti).

A questo riguardo si sottolinea che la Valsat del POIC 2011 prende in esame le nuove proposte che
presentano le maggiori situazioni di criticita e propone una revisione delle condizioni rispetto le proposte non
attuate del POIC 2006 che vengono confermate e rientrano a tutti gli effetti a far parte della pianificazione
2011,

In particolare con riferimento alle mutate condizioni sono stati riconsiderati i possibili impatti territoriali,
ambientali e sulla mobilita delle previsioni non attuate del POIC previgente riconsiderando la necessita di
sottoporre le aree ad una procedura di concertazione che prevede accordi territoriali di cui all’art.15 della LR
20/2000 s.m.i.

2.3 Approfondimenti sulle aree rilevanti richiesti ai Comuni
L’elenco delle aree di rilevanza sovracomunale (e le relative schede di autovalutazione predisposte dai
Comuni) consente di misurare I'impatto complessivo delle previsioni.

L’aver previsto tra gli obiettivi strategici la riduzione delle previsioni di consumo di territorio, utilizzando come
opzione prioritaria la riqualificazione di strutture esistenti, 'aver mantenuto invariato il range non alimentare
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disponibile per gli interventi commerciali e I'aver introdotto lievi modifiche al range alimentare sono elementi
a favore della sostenibilita del Piano.

Inoltre il policentrismo e polimorfismo delle scelte (ovvero larticolazione territoriale e tipologica delle
previsioni di sviluppo) favoriscono la tendenziale riduzione della mobilita obbligata per acquisti, lasciando
alle famiglie maggiori opportunita di scelta fra acquisto di vicinato, di zona e nei poli attrattivi di ambito
sovracomunale.

Quanto alla qualita delle singole scelte insediative effettuate, a seguito della Conferenza di Pianificazione
sono state valutate nello specifico le caratteristiche di sostenibilita di ciascuna delle aree di rilevanza
provinciale individuate nel Piano (elenco riportato nell’apposita tabella riepilogativa (TABELLA A) delle aree
di rilevanza provinciale, tabella organizzata per comune e per ambito sovracomunale).

Gli elementi analitici valutati ai fini delle scelte finali di Piano sono stati dedotti dall’elaborazione puntuale da
parte dei Comuni della seguente scheda di autovalutazione.

13



VALSAT - POIC 2011

SCHEDA INFORMATIVA DELLE AREE COMMERCIALI DI RILIEVO SOVRACOMUNALE SU CUI SONO
PREVISTI INTERVENTI AL FINE DI UNA VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA’ TERRITORIALE E
AMBIENTALE NELL’AMBITO DEL PIANO OPERATIVO COMMERIALE 2011 DELLA PROVINCIA DI
MODENA

NOTE DI COMPILAZIONE
La presente scheda é finalizzata a:
- aggiornare la VALSAT del POIC 2006;
- elaborare la VALSAT per i nuovi interventi commerciali: sia per strutture esistenti (ampliamenti e
trasferimenti) sia per nuove previsioni commerciali

La scheda é da compilare per OGNI SINGOLA PROPOSTA di interventi per insediamenti commerciali di
rilevanza sovracomunale.
NON compilare la scheda in caso di interventi per insediamenti commerciali che si vanno a configurare
come:

- Strutture di vicinato

- singole medie strutture

- le aggregazioni di medie strutture in un’unica area di St < 1,5 ha e comunque quando consentono

linsediamento di medie strutture per una SV complessiva < di 5000 mq

NON compilare la scheda in caso di insediamenti commerciali esistenti su cui non si prevede di realizzare
interventi.
Occorre compilare la scheda anche per le previsioni confermate del POIC 2006, per le quali era previsto
l'accordo territoriale, per verificare se sia 0 non Ssia necessaria una ulteriore verifica di sostenibilita
dellimpatto in sede attuativa

Comune di

Compilatore
Ruolo
Telefono
e-mail

Data di compilazione / /

DA ALLEGARE

a. Documentazione cartografica (catastale/CTR) area e/o edificio oggetto della proposta commerciale (scala
1:10.000 e/o 1:5.000)

b. Documentazione fotografica area e/o edificio oggetto della proposta commerciale

c. Estratto della strumentazione urbanistica vigente (PRG/PSC/POC/RUE/PUA/PP ecc..)
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1. DATI GENERALI SULLA PROPOSTA DI INTERVENTI PER INSEDIAMENTI COMMERCIALI
Denominazione e sigla (eventuale)
Localita, via, numero civico

1.1 La proposta di interventi per insediamenti commerciali si configura come:
o Nuova previsione di insediamento commerciale
o Interventi su insediamento commerciale esistente

1.1.a Se si tratta di interventi su insediamento commerciale esistente, indicare se:
o l'insediamento commerciale esistente € previsto nel POIC 2006

a. indicare ID e denominazione da POIC 2006

ID Denominazione

b. indicare se si intenda confermare o modificare la programmazione del POIC 2006 e, in caso
di modifica, descriverla brevemente

o l'insediamento commerciale esistente non € previsto nel POIC 2006

1.1.b Se si tratta di interventi su insediamento commerciale esistente, indicare se l'intervento si
configura come: (possibilita di indicare pit opzioni)

o Ampliamento

o Trasferimento (implica chiusura dell’esistente)

o Ammodernamento

o Altro (indicare)

1.2 Caratteristiche dell’insediamento commerciale che si intende realizzare (tipologia, merceologia, mq di
SV)

1.3 Motivazioni dell'intervento proposto e coerenza con i criteri approvati per la revisione del POIC
(Deliberazione di Consiglio Provinciale n.297 del 06/10/2010)
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2. DATI RELATIVI AGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI

2.1 Strumenti urbanistici vigenti
PIANO REGOLATORE GENERALE approvato con Deliberazione

n. del / /
Varianti al PRG:
approvata con DCC n. del / /

PIANO STRUTTURALE COMUNALE

approvato con DCC n. del / /
Variante al PSC:
approvata con DCC n. del / /

PIANO OPERATIVO COMUNALE

approvato con DCC n. del / /
Variante al POC:
approvata con DCC n. del / /

REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO

approvato con DCC n. del / /
Variante al RUE:
approvata con DCC n. del / /

2.2 Strumenti urbanistici in fase di formazione/ in fase di approvazione
Varianti al PRG:
adottata con DCC n. del / /

PIANO STRUTTURALE COMUNALE
Conferenza di pianificazione: o Siaprira in data

o Apertain data

o Conclusa in data

Accordo di Pianificazione Barrareilcaso o (Si) o (No)
Adottato con DCC n. del / /

PIANO OPERATIVO COMUNALE
Adottato con DCC n. del / /

REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO
Adottato con DCC n. del / /
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3. QUESITI RELATIVI ALLA PROPOSTA DI INTERVENTI PER INSEDIAMENTI COMMERCIALI

3.1 L’intervento urbanistico della proposta commerciale consiste in:
o Nuova previsione (urbanizzabile)

o Intervento in area urbanizzata

3.2 L'intervento edilizio della proposta commerciale consiste in:
o Nuova costruzione (ex novo)
o Demolizione e nuova costruzione

o Ampliamento edilizio

o Restauro/ristrutturazione dell’esistente

3.3 L'intervento comporta riqualificazione urbana del comparto e delle sue adiacenze?
Barrare il caso o (Si) o (No)
Descrizione

3.4 Indicare la destinazione urbanistica vigente dell’area interessata dalla proposta

(in caso di trasferimento indicare la destinazione urbanistica vigente dell’area su cui si andra a trasferire
la struttura commerciale e specificare inoltre come verra utilizzata la struttura che rimane, oggetto del
trasferimento)

3.5 Nel caso di riuso di edifici esistenti indicare:
a) Barrare il caso: o edificio dismesso o edificio non dismesso
b) luso/funzione prevista dallo strumento urbanistico

c) l'uso/funzione in atto

d) la Superficie Utile dell’edificio

Note:

3.6 Indicare se I'area destinabile allinsediamento commerciale € inclusa:
a) nel centro storico (ex zona A) o (Si) o(No)

b) nel centro capoluogo abitato
(come perimetrato ai sensi del codice della strada) o (Si) o (No)
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3.7 E gia prevista nello strumento urbanistico vigente la funzione/uso commerciale dellarea o dell’edificio
interessato dalla proposta di insediamento commerciale?
Barrare il caso o(Si) o (No)

Se Si, indicare (da strumento urbanistico vigente)

a) Superficie territoriale: mq
) Percentuale destinata al Commercio:

) Superficie complessiva di vendita: mq
) Tipologia commerciale prevista:

) Merceologia o Alimentare o Non alimentare

O O

o

[©)

3.8 Quale estensione ha I'area destinabile all'insediamento commerciale?
Superficie territoriale mq

3.9 Si tratta di un’unica grande area (A) o di un gruppo di aree collegate funzionalmente (B)?
Barrare il caso o (A) o (B)

3.10 La o le attivita commerciali interessano tutta I'area (area commerciale specializzata per almeno I'80 -
90%)? Barrareilcaso o (Si) o (No)

Se No, che incidenza possono assumere le attivita commerciali? %

3.11 Indicare se sullarea della proposta di insediamento commerciale sono vigenti o in fase di
approvazione PP/PUA
Barrare il caso o (S) o (No)
Data presentazione:
Data pubblicazione (se diversa):
Data adozione:
Data approvazione: con DCC N. del

3.12  Gli strumenti di pianificazione urbanistica vigenti prevedono modalita urbanistiche di attuazione?
Barrare il caso o (Si) o (No)
Quali?

3.13  Gli strumenti di pianificazione urbanistica vigenti prevedono delle prescrizioni per l'attuazione di
interventi commerciali che interessano 'area proposta?
Barrare il caso o (Si) o (No)

Se Si Quali? (barrare e completare I'elenco)
o Interventi viabilistici generali
Descrizione:

o Interventi per 'accesso (innesto viario)
Descrizione:

o Interventi per la raccolta delle acque:
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o Vasche di laminazione in loco

o Casse di espansione remote o
o Adeguamento depuratori

o Recupero di acque meteoriche
o Altre (descrivere)

o Interventi per la riduzione dei consumi di energia primaria e per la promozione dell'utilizzo di fonti
di energia rinnovabile (FER)

Descrizione (riguardante ad es. produzione di energia elettrica/acqua calda sanitaria/energia per
climatizzazione invernale da FER; trasmiftanza termica, prestazione energetica minima
dell’edificio):

o Interventi per la riduzione, il riciclaggio e il recupero, anche a fini energetici, dei rifiuti

Descrizione (ad es. percentuale di riciclaggio dei rifiuti; percentuale rifiuti recuperati a fini energetici;
produzione di energia da

rifiuti):

o Altri interventi infrastrutturali richiesti:
Descrizione:

3.14 Il PRG/PSC/POC/PUA/PP vigente prevede generiche/ulteriori disposizioni sull’area proposta per
I'intervento commerciale ai fini della sostenibilita ambientale e territoriale?
Barrare il caso o (Si) o (No)
Se Si Quali?

3.15 L’attuazione dell’area commerciale puo incidere sulle prestazioni ambientali di qualche risorsa
strategica o sulla qualita della vita delle persone?
Barrare il caso o (Si) o (No)

Se Si Quali? (barrare e completare I'elenco)
o Falde acquifere strategiche impedendo la loro ricarica

o Qualita di Falde acquifere strategiche debolmente protette (perdite di idrocarburi nelle aree di
parcheggio, distributori di carburanti, ecc.)
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o Interruzione di elementi della rete ecologica in vicinanza di nodi della stessa (es. tombamento canali
nei pressi di aree protette o di aree strategiche per SIC e ZPS, ecc. )
Se il caso esiste descriverlo in dettaglio

o Aumento critico di traffico in aree di difficile schermatura dei recettori sensibili alle emissioni:

o acustiche

o aeriformi

(se uno dei due casi esiste indicare approssimativamente
n°di popolazione coinvolta )

o Vicinanza di siti di particolare sensibilita paesaggistica (es. aree o edifici monumentali, particolari
bellezza naturali, sistemazioni agrarie storicizzate, ecc.)
Se il caso esiste, elencare i beni coinvolti

Quali beni elencati sono vincolati dal “codice Urbani” o da strumenti di pianificazione?

o Altri casi di criticita (descrivere sinteticamente)

3.16  Quali tutele e/o prescrizioni del PTCP2009 interessano la proposta commerciale?
Elencare

3.17  Quale bacino di utenza & previsto per I'area commerciale proposta?
(dettagliare Province, Comuni, Localita, ecc..)

3.18 Indicare le condizioni di accessibilita all’area proposta
a) Descrivere I'attuale viabilita di accesso dell’area, in base alla classificazione del codice della strada

b) Descrivere eventuali condizioni di criticita relative all'accessibilita all’area
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c) Descrivere la dotazione attuale dei parcheggi dell’area interessata dalla proposta di insediamento
commerciale

d) L’area & servita da mezzi pubblici? L’area & raggiungibile con percorsi ciclo-pedonali?
Descrivere brevemente

Altre annotazioni ritenute importanti dal compilatore

21



VALSAT - POIC 2011

2.4 Rapporto fra esame puntuale ed effetti cumulativi delle scelte

La valutazione della sostenibilita ambientale e territoriale delle previsioni commerciali comporta sia una
analisi puntuale sulle specifiche aree, sia un esame cumulativo dell’effetto che linsieme delle previsioni
determina a livello locale (di comune o porzione dello stesso) e a livello di ambito sovracomunale e
provinciale.

Il Piano operativo provinciale per gli insediamenti commerciali di rilevanza sovracomunale crea le condizioni
per la pianificazione ma non determina i perimetri delle aree individuate per ospitare strutture di rilievo
provinciale e sovracomunale per non sovrapporsi agli strumenti urbanistici comunali. A questi ultimi spetta il
compito di definire le scelte di perimetrazione delle aree, di articolazione precisa dei comparti (potendo
suddividere, accorpare o cambiare confini) nel rispetto delle istanze di livello superiore di programmazione
commerciale. Cido ha queste importanti implicazioni per quanto riguarda il Piano operativo provinciale per gli
insediamenti commerciali e la Valsat:

- la valutazione di sostenibilita delle specifiche aree non pud che avvenire in termini puntuali (codice
dell’area, indirizzo preciso, superficie territoriale), ma la normativa finale pud anche escludere tali
riferimenti e indicare semplicemente nome del comune e delle aree urbane in cui sono ammissibili
gli interventi da definire in sede di strumentazione urbanistica comunale;

- quest'ultima precisazione semplifica il problema dei Comuni che hanno piu aree candidate ad un
solo intervento o per i quali si definiscono dei limiti massimi comunali in presenza di una pluralita di
aree urbanisticamente idonee che potrebbero ospitare strutture commerciali;

- la normativa pu¢ indicare gli eventuali limiti genericamente a livello comunale, oppure con esclusioni
di parti di territorio o con altra dizione atta a precisare la localizzazione, ma senza individuare I'area
con precisione;

- in sede di Valsat vengono invece prese in considerazione le diverse aree ai fini di stabilire eventuali
criteri per la compatibilita dell'inserimento, individuando criticita, motivi di inidoneita, specificazioni e
condizioni per lattuazione riferite specificamente alle aree gia urbanisticamente compatibili o
genericamente al territorio comunale nel caso di aree ancora in discussione.

Ne consegue che:

- non & necessario che esista gia un’area con destinazione commerciale negli strumenti urbanistici
comunali perché una struttura di rilevanza provinciale e sovracomunale possa essere inserita nel
piano provinciale del commercio;

- in ogni caso lindividuazione puntuale e la perimetrazione cartografica dell’area resta in capo alla
strumentazione urbanistica del Comune, eventualmente sulla base delle limitazioni che il Piano
provinciale pud prevedere.

2.5 Modalita di definzione del “range di variazione” per le grandi strutture

Il Piano, ai sensi della Delibera del Consiglio Regionale 1410/2000, definisce il dimensionamento
dellincremento massimo della superficie di vendita per grandi strutture, denominato range di variazione.

Il Piano esprime un range di variazione, in attuazione della normativa regionale, in valore assoluto e
suddiviso per settore merceologico (alimentare e non alimentare).

Il Piano suddivide la programmazione commerciale in due periodi temporali: un primo periodo di durata
triennale in cui il range di variazione & definito sia per ciascun ambito sovracomunale che a livello
provinciale, ed un successivo periodo, di durata anch’esso triennale, in cui & definito esclusivamente a livello
provinciale. Al termine del primo periodo il range di variazione residuo andra a confluire nel range stabilito
per il secondo periodo di programmazione.

La disponibilita del range sara monitorata dalla Provincia con cadenza almeno triennale, avvalendosi anche
del Tavolo di valutazione e monitoraggio

La definizione di una quota di range riferita al territorio provinciale nel suo complesso assicura al Piano la
necessaria flessibilita, in quanto sara utilizzata nel caso di domande di autorizzazione per nuove grandi
strutture di vendita, o per loro ampliamenti, non soddisfatte dal range di variazione riferito a ciascun ambito.
L’incremento massimo di superficie di vendita per grandi strutture (range) & funzionale a “temperare nel
tempo e nelle modalita un processo di sviluppo che, se procedesse in modo indiscriminato, potrebbe
rendere complessivamente insostenibile I'impatto sul territorio e 'ambiente”.

Proprio per garantire una attuazione graduale nel tempo delle previsioni in un’ottica di sostenibilita
ambientale e territoriale della pianificazione del commercio, la superficie per grandi strutture di vendita
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conteggiata dal “range” € commisurata agli esiti della VALSAT ed ¢ inferiore alla capacita complessiva della
pianificazione delle aree per grandi strutture di vendita previste dal Piano.

L’assegnazione del range di variazione per grandi strutture di vendita avviene in sede di Conferenza dei
Servizi, ai sensi dell’ex art.9 della L.114/98.

Si afferma la possibilita per i Comuni, in concertazione con le categorie interessate, di prevedere
ampliamenti una tantum delle grandi strutture e dei Poli funzionali esistenti, che non ne abbiano gia
usufruito, non computandoli nel range di variazione, secondo percentuali massime di ampliamento pari
rispettivamente al 10% e al 20% della superficie di vendita precedentemente autorizzata.

Per le grandi strutture di vendita esistenti e per i poli funzionali esistenti, il Piano stabilisce anche la
possibilita per i Comuni di prevedere ampliamenti oltre 'una tantum per un ulteriore 20% massimo della
superficie di vendita autorizzata prima della data di adozione del Piano, attingendo al range di variazione e
nel rispetto dei limiti dimensionali della tipologia gia autorizzata.

Per le strutture di vendite esistenti che usufruiscono o abbiano gia usufruito dellampliamento una tantum in
deroga al range, l'ulteriore ampliamento massimo del 20% della superficie di vendita deve essere computato
sulla superficie di vendita autorizzata precedentemente I'ampliamento una tantum.

Il rilascio delle autorizzazioni per ampliamenti una tantum ed oltre I'una tantum & subordinato alla
presentazione di un Progetto di Riqualificazione dell’Area valutato positivamente da Comune, Provincia e
Regione in sede di Conferenza dei Servizi. Tale progetto deve garantire la sostenibilita ambientale e
territoriale dell'intervento, in particolare in materia di accessibilita, risparmio energetico, miglioramenti nello
smaltimento dei rifiuti, raccolta differenziata, miglior inserimento nel contesto paesaggistico e della
disponibilita ad aderire e sostenere progetti di valorizzazione, qualificazione e promozione commerciale
promossi dall Amministrazione Comunale in concertazione con le associazioni del territorio.

2.6 Criteri per 'esame degli effetti cumulativi

In base presupposti metodologici esplicitati nella Valsat preliminare di piano e richiamati nelle pagine
precedenti, sono stati recepiti i criteri della sostenibilita ambientale e territoriale utilizzati nel’esame delle
proposte dei Comuni relative alle aree per strutture o aggregazioni commerciali di rilevanza provinciale e
sovracomunale. Questi criteri hanno comportato una serie di conseguenze nell’esame delle aree.

Per quanto riguarda le problematiche della rete commerciale e dell'inserimento delle strutture di maggior
rilevanza nel contesto territoriale, i criteri fanno principalmente riferimento:

- alla vicinanza di bacini d’'utenza di peso rilevante, specie per le strutture alimentari (connotate da
maggior frequenza di acquisto), in modo da evitare il moltiplicarsi dei fenomeni piu corposi di mobilita
per la spesa ordinaria delle famiglie; tenendo conto di questa impostazione generale, i criteri di
sostenibilita hanno suggerito il ridimensionamento delle ipotesi di realizzazione di  strutture
commerciali di grande richiamo lontano da aggregati residenziali di forte consistenza;

- alla coerenza fra la struttura e articolazione del sistema insediativo prevista dalla pianificazione
territoriale e le scelte relative al commercio: ovvero le strutture commerciali di attrazioni devono essere
collocate in contesti insediativi di rango e prestazioni di servizio elevate, essendo chiamate ad
integrarsi con altre funzioni attrattive e a completare la gamma dei servizi di livello superiore che
identificano citta, centri ordinatori o poli funzionali; in questo senso sono stati definiti limiti quantitativi a
previsioni non coerenti con questa impostazione;

- alla sostenibilita ambientale e territoriale e, in specifico, al buon livello di infrastrutturazione esistente o
prevista; in questa chiave la realizzazione delle strutture commerciali sono stati condizionate alla
realizzazione di adeguate dotazioni infrastrutturali;

- allintegrazione funzionale delle nuove strutture di attrazione con il tessuto dei servizi commerciali in
essere, evitando cioe localizzazioni sparse nel territorio e privilegiando, attraverso una semplificazione
del procedimento, le soluzioni in grado di armonizzarsi con la rete dei servizi esistente e di contribuire
alla valorizzazione e al rilancio del ruolo delle aree centrali degli aggregati urbani.

L’esame degli effetti cumulativi riguarda inoltre i possibili elementi di incongruenza delle scelte commerciali
nel loro insieme in rapporto agli obiettivi qualitativi e quantitativi definiti dalla pianificazione generale del
territorio in termini di:
- sostenibilita degli insediamenti,
- salvaguardia del territorio da rischi e da scelte incompatibili con gli obiettivi di miglioramento della
qualita ambientale,
- vivibilita del territorio e accessibilita dei servizi,
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- riduzione delle emissioni inquinanti e dei rischi di incidentalita connessi al traffico veicolare,

- limitazione dei consumi energetici, idrici e del consumo del suolo;

- mitigazione dei rischi di natura idraulica ed idrogeologica con particolare riferimento alla tutela
qualitativa e quantitativa della risorsa idrica, al rapporto con i corsi d’acqua naturali ed artificiali ed alle
loro aree di pertinenza, al tema della impermeabilizzazione dei suoli ed all’applicazione dei principi di
invarianza ed attenuazione idraulica;

- sostenibilita di prelievi di risorsa idrica di scarichi in acque superficiali della rete naturale e di bonifica

- presenza di elementi di fragilita ambientale e territoriale legata al sistema di elementi e di tutele del
PTCP 2009,

- necessita di barriere di mitigazione e opere di riqualificazione nel caso di interventi commerciali
collocati in adiacenza a contesti urbani (residenziali ecc..), al territorio rurale o a contesti di particolare
pregio paesaggistico-ambientale.

In questa chiave sono emersi con evidenza, in considerazione dell’attuale situazione generale e locale,
fattori di rischio o comunque elementi di fragilita nel territorio connessi agli interventi commerciali piu corposi:

- impatti sul sistema di approvvigionamento idrico ed energetico,

- problemi relativi allo smaltimento dei rifiuti,

- impatti sulle dinamiche quantitative e sulla qualita dell’acquifero sotterraneo;

- effetti sul paesaggio, su beni vincolati e sui piu generali equilibri ambientali,

- impatti socio-economici, a loro volta fonte di un riverbero di effetti su elementi propri della sostenibilita
ambientale quali lo svuotamento di funzioni commerciali nei centri storici, il conseguente moltiplicarsi
dei fenomeni di mobilita per acquisti e del ricorso all’auto privata, I'aggravamento delle condizioni del
traffico e il peggioramento del clima sonoro e delle emissioni in atmosfera.

La cautela e I'equilibrio nelle scelte appare I'elemento essenziale per garantire questi obiettivi generali di
sostenibilita. Cido ha comportato una autolimitazione delle potenzialita di sviluppo comunali e di ambito
in relazione alla VALSAT: il Piano prevede infatti di ridurre il consumo di suolo andando ad utilizzare edifici
dimessi che si trovano in aree urbanizzate che rappresentano occasione di riqualificazione di parti del
tessuto urbano nel quale vanno ad insediarsi. In questo contesto & stata posta particolare attenzione al tema
della mobilita,considerando I'opportunita di favorire i diversi modi di mobilita. Il Piano chiede esplicitamente
di realizzare le condizioni per i collegamenti pedonali e ciclabili, nonché la possibilita di usufruire del sistema
del trasporto pubblico locale, laddove la struttura commerciale si trova nel raggio di 500 metri dalle linee del
trasporto pubblico. Inoltre dal punto di vista ambientale il Piano chiede alle strutture commerciali il ricorso
alle fonti di energia rinnovabili e di avere particolare riguardo per il tema dellinquinamento luminoso. Il Piano
inoltre pone limiti e condizioni alla impermeabilizzazione del suolo al fine della corretta gestione del ciclo
idrico e della applicazione del principio di invarianza idraulica e di attenuazione idraulica trattandosi
principalmente di interventi di ristrutturazione e riqualificazione.

2.7 Criteri per la valutazione delle singole aree
Per quanto riguarda le valutazioni di sostenibilita territoriale legate alla singola aree, i principali riferimenti
individuati dal Piano sono:

- il rispetto delle dotazioni e dei criteri urbanistici, ivi compresi quelli relativi alle dotazioni viarie e agli
accessi, previsti nella deliberazione del Consiglio Regionale 1253/°99, con le modifiche e integrazioni
apportate dalla deliberazione del Consiglio regionale 653/°05; quest’ultimo provvedimento indica nello
strumento del “piano urbanistico unitario (Piano attuativo)” corredato da apposito “studio di viabilita” la
modalita necessaria per affrontare gli “effetti cumulativi” connessi ad iniziative integrate;

- in specifico per quanto riguarda le infrastrutture viarie e I'accessibilita delle singole aree, viste le
condizioni di saturazione estesamente presenti nella viabilita esistente in provincia di Modena, a
ciascun intervento commerciale rilevante dovranno corrispondere gli adeguamenti necessari per
evitare il prodursi di ulteriori problemi e disagi alla mobilita locale, in particolare attraverso la verifica
del rapporto flussi/capacita sugli assi viari interessati da ciascun nuovo insediamento rilevante e
attraverso la realizzazione di innesti e connessioni ottimali delle nuove strutture di vendita alla viabilita
primaria. Si pone particolare attenzione alle condizioni di sicurezza stradale, di accesso protetto, di
continuita con il contesto in cui si inserisce l'intervento commerciale e considerando i diversi modi di
mobilita: con mezzi motorizzati, con trasporto pubblico e con mobilita dolce (piedi e bicicletta);

- la necessita di elementi di mitigazione e compensazione in relazione alla presenza di sistemi ed
elementi di tutela del PTCP 2009
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Inoltre appare necessario introdurre nei livelli successivi di valutazione, ovviamente piu orientati ad
esaminare anche aspetti attuativi di dettaglio, un attento esame dell’inserimento ambientale e della
compatibilita infrastrutturale e della sostenibilita ambientale e territoriale.
Si richiama in questa sede il riferimento ai vigenti articoli normativi ed alle relative prescrizioni, direttive ed
indirizzi del PTCP 2009 in relazione alle diverse tematiche ambientali e territoriali.
Tali disposizioni normative si articolano nel seguente modo:
- in relazione al tema delle acque e idrogeologico

TITOLO 3 Rete idrografica e risorse idriche superficiali e sotterranee

TITOLO 4 Condizioni di sicurezza delle componenti idrogeologiche e geologiche del territorio
- in relazione al tema energia e fonti energetiche rinnovabili

TITOLO 16 Sostenibilita energetica degli insediamenti
- in relazione al tema della mobilita e accessibilita

TITOLO 17 Accessibilita territoriale e mobilita
Inoltre si richiama in questa sede il TITOLO 15 Sostenibilita ambientale degli insediamenti che prende in
considerazione in particolare le tematiche delle acque in relazione al sistema fognario e ed all’uso razionale
e risparmio delle risorse idriche, della protezione e risanamento dell'inquinamento acustico,
elettromagnetico, atmosferico alla tematica dello smaltimento e recupero dei rifiuti.

Analogamente nella Relazione di Quadro Conoscitivo, nella Relazione di Piano e appendici alle Norme di
Attuazione del PTCP 2009 & possibile trovare una approfondimento ed una trattazione specifica dei temi
sopra riportati.

In particolare:

RELAZIONE DI QUADRO CONOSCITIVO

Parte seconda SISTEMA NATURALEE AMBIENTALE - PAESAGGIO

2.A CARATTERI E ASSETTO DEGLI ASPETTI FISICI, MORFOLOGICI E BIOTICI DEL SISTEMA
NATURALISTICO E DEL SISTEMA DELLE RISORSE

2.A.1 Qualita, quantita ed uso della risorsa idrica

2.A.2 Geomorfologia e dissesto idrogeologico

2.C RISCHI E CONDIZIONI DI SICUREZZA PER LE ATTIVITa’ UMANE IN RAPPORTO ALLE CRITICITa
INTRINSECHE DEL TERRITORIO

2.C.1 Criticita e pericolosita idraulica

2.C.2 Rischio sismico e vulnerabilita degli insediamenti rispetto alla pericolosita sismica

2.C.3 Subsidenza

2.C.4 La gestione del rischio di incidenti rilevanti in provincia di Modena

2.C.5 Produzione e smaltimento di rifiuti

2.C.6 Il piano infraregionale delle attivita estrattive (PIAE) della Provincia di Modena

2.C.7 Flussi di energia : matrice territoriale dei consumi , scenari tendenziali, risparmio energetico , bacini
energetico, bacini energetico — territoriali

2.D LE CONDIZIONI DELLE COMPONENTI AMBIENTALI NEI SUB-AMBITI PROVINCIALI E NEGLI
AMBITI URBANI E RURALI

2.D.1 l'inquinamento atmosferico

2.D.2 Inquinamento elettromagnetico

2.D.8 inquinamento del suolo

2.D.4 Analisi territoriale del disagio bioclimatico in provincia di Modena

2.D.5 Microclima urbano : impatto dell'urbanizzazione sulle condizioni climatiche locali e fattori di mitigazione
2.E BILANCIO EMERGETICO PROVINCIALE

Parte quarta SISTEMA TERRITORIALE: SISTEMA DELLA MOBILITA
4.A LA DOMANDA DI MOBILITA

4.A.1 Domanda attuale di mobilita

4.B OFFERTA DI TRASPORTO

4.B.1 Rete stradale e autostradale

4.B.2 Flussi di traffico sulla rete stradale

4.B.3 Interventi programmati

4.B.4 Trasporto pubblico /servizi ferroviari e TPL

4.B.5 Frequentazione servizi TPL

4.B.6 Frequentazione linee ferroviarie

4.C SICUREZZA STRADALE

4.C.1 Andamento incidentalita, provincia di Modena (1993-2004)
4.C.2 Andamento incidentalita; raffronti regionali e nazionali
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4.C.3 Incidentalita in rapporto a parco circolante e popolazione

4.C.4 Indicatori di incidentalita

4.D IMPATTI AMBIENTALI

4.D.1 Consumi energetici

4.D.2 Inquinamento atmosferico

4.D.3 Inquinamento acustico

4.E IL SISTEMA PROVINCIALE DEGLI INTINERARI CICLABILI

ALLEGATO A SCHEDATURA DELLE PROPOSTE E DEI PROGETTI DI INTERVENTO SULLA RETE
STRADALE

ALLEGATI DI QUADRO CONOSCITIVO

ALLEGATO 1

QUADRO CONOSCITIVO IN RELAZIONE AL TEMA STABILIMENTI A RISCHIO DI INCIDENTE
RILEVANTE

Relazione - Individuazione delle aree di danno e sintesi delle schede tecniche degli stabilimenti a rischio di
incidente rilevante esistenti (aggiornamento giugno 2008)

ALLEGATO 2

QUADRO CONOSCITIVO IN RELAZIONE AL TEMA DISSESTO

Relazione - Delibera di Consiglio Provinciale n. 107 del 21 luglio 2006

Cartografia:

* Inventario del dissesto - Bacino Po (D.G.R. n. 803 del 03/05/2004) Tavola 1.1 / Tavola 1.49

* Inventario del dissesto - Bacino Reno (Aggiornamento 2004) Tavola 2.1 / Tavola 2.8

ALLEGATO 3

QUADRO CONOSCITIVO IN RELAZIONE AL TEMA ACQUE

Relazione - Delibera di Consiglio Provinciale n. 40 del 12 marzo 2008

Cartografia:

« Carta di inquadramento degli elementi idrografici e dei punti di captazione delle acque destinate al
consumo urbano - Tavola 1.1/ Tavola 1.11

» Carta delle rocce magazzino - Tavola 2

« Carta dei fattori di pressione da attivita antropica - Tavola 3.1 / Tavola 3.11

ALLEGATO 4 .

QUADRO CONOSCITIVO IN RELAZIONE AL TEMA DELLA MOBILITA

Relazione - Procedura di simulazione della mobilita delle persone e stima della matrice O/D merci della
provincia di Modena

Cartografia:

« Carta dei carichi della rete stradale: soluzione di riferimento 2007 - Tavola 1

« Carta dei carichi della rete stradale: soluzione di riferimento 2015 - Tavola 2

RELAZIONE DI PIANO

4. Politiche e azioni specifiche per ambiti tematici e per ambiti territoriali

4.A |l sistema delle risorse ambientali e paesaggistiche

4.A1 Tutela della rete idrografica e delle risorse idriche superficiali

4.A.1.1 Metodologia per la definizione degli “Invasi e alvei e delle zone di tutela dei caratteri ambientali di
laghi, bacini e corsi

d’acqua” del PTCP 2009 dal punto di vista ambientale e

paesistico

4.A.1.2 Definizione delle “Fasce di espansione inondabili” del PTCP 2009 dal punto di vista idraulico
4.A.1.3 Criteri adottati per la definizione delle fasce fluviali in sede di proposta del PTCP 2009
4.A.1.4 Adeguamento del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale PAI-PTCP

4.A.2 Tutela delle risorse idriche superficiali e sotterranee: obiettivi € misure

4.A.2.1 Obiettivi dell’Autorita’ di Bacino del Po

4.A.2.2 Obiettivi del PTA e obiettivi specifici per il territorio provinciale

4.A.3 Ricerca delle condizioni di sicurezza delle componenti idrogeologiche e geologiche del territorio
4.A.3.1 Rischio da frana: Carta del dissesto e Atlante delle aree a

rischio elevato e molto elevato

4.A.3.2 Rischio sismico: Carta delle aree suscettibili di effetti locali

4.C Strategie, politiche e azioni per la sostenibilita energetica degli insediamenti

4.C.1 Obiettivi generali e strategie per la sostenibilita energetica

4.C.2 Obiettivi specifici e coordinamento della pianificazione di settore

4.C.3 La componente energetica nella pianificazione urbanistica

4.C.4 Inquinamento luminoso e risparmio energetico
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4.C.5 ll ruolo della Provincia a supporto dei Comuni per la promozione della sostenibilita energetica degli
insediamenti

4.D Accessibilita territoriale e mobilita

4.D.1 Linee strategiche

4.D.2 Il ruolo del trasporto pubblico e i nodi di interscambio per I'accesso al sistema
4.D.2.1 |l corridoio Modena-Castelfranco Emilia-Bologna

4.D.2.2 |l corridoio Modena-Reggio Emilia

4.D.2.3 La ferrovia Modena-Sassuolo

4.D.2.4 La ferrovia Modena-Carpi

4.D.2.5 | servizi di Trasporto Pubblico Locale (TPL) e il Piano

dell’Agenzia della Mobilita (AMO)

4.D.2.6 Profili di accessibilita con il TPL e definizione delle vocazioni insediative

4.D.2.7 TPL e parcheggi di interscambio

4.D.3 |l sistema stradale

4.D.3.1 Definizione generale delle modalita tipo di intervento e di adeguamento della rete stradale
4.D.3.2 | corridoi stradali

4.D.4 Sicurezza stradale

4.D.5 |l sistema logistico

4.D.6 Consolidamento e integrazione della rete ciclabile provinciale

4.D.7 La mobilita urbana

4.D.7.1 Mobilita e sviluppo insediativo

4.D.7.2 | Piani urbani del traffico

4.E Gestione rifiuti

4.E.1 Disposizioni inerenti la localizzazione di impianti di recupero e smaltimento dei rifiuti
4.E.1.1 Gli obiettivi

4.E.1.2 Le zone non idonee

4.E.1.3 Modifiche cartografiche e normative

APPENDICE 1 Criticita idraulica

1.1 La Carta di criticita idraulica di pianura: criteri metodologici

1.2 Metodologia per il calcolo dellincremento teorico di superficie impermeabilizzabile date le caratteristiche
del bacino di scolo

1.3 Il principio dell'invarianza idraulica o udometrica “Estratto dal RUE del Comune di Modena (Variante al
POC — RUE adottata con Delibera di C.C. n°17 del 19/03/2007 approvata con Delibera di C.C. n° 16 del
25/02/2008)” e “Proposta di regolamento per la gestione del rischio idraulico” del Comune di Modena

Analogamente si richiamano gli elementi e sistemi di tutela del PTCP 2009, i quali sono da considerare in
relazione alla possibile interferenza con le aree degli interventi commerciali previsti.
In particolare si tratta
- degli “Elementi strutturanti la forma del territorio” di cui al Titolo 5 delle Norme del PTCP 2009;
- della “Rete ecologica provinciale e sistema delle aree protette” di cui al Titolo 5 delle Norme del PTCP
2009 la cui individuazione ¢ finalizzata alla tutela della biodiversita e valorizzazione degli ecosistemi;
- della struttura del paesaggio ed ambiti ed elementi territoriali di interesse paesaggistico e ambientale
di cui rispettivamente ai titoli 7 e 8 delle Norme del PTCP 2009;
- agli “Ambiti ed Elementi territoriali di interesse storico-culturale e sistema delle risorse archeologiche di
cui al Titolo 9 delle Norme del PTCP 2009.

2.8 L’esame puntuale per singola area

L’esame della sostenibilita ambientale e territoriale delle aree di rilevanza provinciale si € avvalso delle
schede informative di autovalutazione compilate dai Comuni proponenti agli atti della Provincia. Le
informazioni dettagliate richieste ai Comuni sulla base dell’apposita scheda tipo (riportata al paragrafo
precedente) consentono di fornire un esame sia degli aspetti puntuali sia degli effetti cumulativi connessi alla
sostenibilita ambientale e territoriale degli interventi.

Nella tabella A “Sintesi delle valutazioni di sostenibilita ambientale e territoriale degli insediamenti di
rilevanza provinciale previsti dal POIC” sono riportati gli esiti dell’esame effettuato per comune e per ambito
territoriale sovracomunale rilevante ai fini della programmazione degli insediamenti commerciali.

Le aree programmate nella pianificazione provinciale che non hanno trovato attuazione negli ultimi 5 anni e
che vengono riconfermate senza modifiche nel POIC 2011 sono state sottoposte ad un aggiornamento della
valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale volta ad approfondire ed analizzare le condizioni e gl
aspetti che si sono modificati/attuati nel quinquennio.
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In particolare nella sezione della tabella definita “Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT’
vengono evidenziate le misure di mitigazione e sostenibilita in relazione ai seguenti aspetti:
- Superficie di vendita massima ammissibile dal POIC per grandi strutture e limiti globali in mq di
Superficie di Vendita (SV) e/o in ha di Superficie Territoriale (ST);
- Specifiche condizioni di accessibilita da rispettare;
- Mitigazioni ambientali e paesaggistiche;
- Accordo territoriale.

Nella tabella B vengono riportate le valutazioni di approfondimento specifiche in relazione alle nuove
proposte della pianificazione 2011, alle proposte della precedente pianificazione che sono oggetto di
modifica ed strutture esistenti oggetto di intervento commerciale.
Tali approfondimenti riguardano nel dettaglio i seguenti elementi:
1. “coerenze ed interferenze” in rapporto

- al sistema economico e sociale;

- alle Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita;

- allambiente, territorio e paesaggio;
2. “mitigazione e misure di sostenibilita”

2.9 Considerazioni di sintesi dall’esame delle singole aree

Si riporta di seguito una analisi in relazione al’esame delle singole aree di cui alle citate tabelle A e B parte
integrante del presente documento di VALSAT.

Con riferimento alle aree per insediamenti commerciali di rilevanza provinciale previsti dal POIC 2011
di cui alla tabella A si conferma l'assenza di consumo di suolo: vengono previsti interventi in aree
urbanizzate e/o consolidate, su strutture esistenti o dimesse che comportano una riqualificazione
commerciale ed edilizia della struttura e contestualmente una riqualificazione urbana del comparto in cui
tale struttura si inserisce e delle sue adiacenze.

Nei comuni di Carpi, Castelfranco, Bastiglia, Nonantola Novi di Modena, Marano e San Felice sul Panaro
sono previsti interventi commerciali in aree urbanizzabili: si tratta di zone/ambiti gia pianificate dalla
strumentazione urbanistica vigente a destinazione produttiva e commerciale.

Come descritto nella relazione del presente piano delle 49 aree previste 39 sono conferme della
pianificazione precedente non ancora attuata e 10 i nuovi interventi commerciali di pianificazione del POIC
2011.

Di queste 10 previsioni, 3 strutture sono ampliamenti di grandi strutture esistenti: si tratta delle aree prevsiste
nei comuni di Campogalliano, Castelfranco Emilia e Sassuolo.

La grande struttura alimentare e non alimentare di Fiorano di Via Ghiarola consiste in un accorpamento di
due medie strutture esistenti; I'aggregazione di medie strutture di Castelfranco Emilia deriva da un
trasferimento in altra area di una previsione della pianificazione precedente, e analogamente l'area ex
Bonollo del Comune di Formigine consiste in un trasferimento con ampliamento di una medio grande
struttura esistente.

Per quanto riguarda Finale Emilia la struttura commerciale prevista consiste in una modifica tipologica con
ampliamento della galleria di una struttura esistente, mentre per il comune di Soliera lintervento
commerciale comporta I'inserimento di una superficie di vendita alimentare per un massimo di 1500 mq (fino
a 2000 mq con il trasferimento di una media struttura alimentare esistente di almeno1000 mq di superficie di
vendita).

Le uniche nuove previsioni del POIC 2011 che non riguardano interventi su strutture esistenti o pianificate
nel precedente piano sono la grande struttura non alimentare “ex-Amiu” a Modena e la grande struttura non
alimentare di Concordia: la grande struttura prevista nel Comune di Modena & individuata in un ambito
urbanizzato dimesso con conseguente riqualificazione urbana del tessuto e del comparto in cui si inserisce,
mentre la struttura di Concordia legata alla realizzazione del casello autostradale della Cispadana si
inserisce in un contesto gia urbanizzato dove sono gia previste dallo strumento urbanistico vigente
destinazioni commerciali /produttive

L’analisi puntuale delle singole aree mette in evidenza le problematicita e criticita connessa al tema delle
acque sia con riferimento al tema della vulnerabilita degli acquiferi, che alla presenza dei corsi d’acqua ed
alla criticita idraulica: in merito si chiede in fase attuativa di definire misure di protezione e mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dell'intervento con tali elementi anche con riferimento alla
applicazione dei principi di invarianza ed attenuazione idraulica di cui all’art.11 delle Norme di Attuazione del
PTCP, alla minimizzazione del consumo di suolo ed alla limitazione delle impermeabilizzazioni.

Si sottolinea inoltre la necessita esplicitare misure di mitigazione in relazione al corretto inserimento
paesaggistico ed ambientale delle aree commerciali con progettazione di barriere verdi e idonei dispositivi
volti a mitigarne l'inserimento in contesti di particolare fragilita ambientale.
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Con riferimento alla accessibilita dell’area si rimanda alle Tavole di Piano:

Tavola 2 “Localizzazione delle previsioni degli insediamenti commerciali di rilevanza
provinciale e loro relazione con il reticolo stradale provinciale”, redatta in scala 1:100.000.

Tavola 3 “Localizzazione delle previsioni degli insediamenti commerciali di rilevanza
provinciale e loro relazione con la rete del trasporto pubblico”, redatta in scala 1:100.000.

Tavola 4 “Localizzazione delle previsioni degli insediamenti commerciali di rilevanza
provinciale e loro relazione con la rete dei percorsi ciclabili di valenza provinciale”, redatta in scala
1:100.000.

In particolare si chiede per le previsioni del Piano di realizzare collegamenti ed accessi adeguati alle
condizioni di mobilita generate dalla struttura con particolare attenzione alle condizioni di sicurezza stradale
e considerando i diversi modi di mobilita: con mezzi motorizzati, con trasporto pubblico e con mobilita dolce
(piedi e bicicletta), garantendo la continuita con la rete ciclo —pedonale cittadina.
Si chiede inoltre che gli strumenti attuativi dei nuovi insediamenti commerciali di valenza provinciale e/o le
riqualificazioni di quelli esistenti comprendano uno studio sulla mobilita che analizzi i percorsi con mezzi
motorizzati, i percorsi pedonali e ciclabili di collegamento alle stazioni/fermate di riferimento del trasporto
pubblico, ai principali bacini generatori di utenza ed al restante sistema della rete ciclabile esistente o di
previsione. Le distanze da utilizzare per I'identificazione dei luoghi di interesse suddetti & rispettivamente di
metri 500 per le relazioni pedonali e di 3 km per le relazioni ciclabili. Devono essere garantiti inoltre:

- lafluidita e la sicurezza degli accessi agli insediamenti attraverso i percorsi per i mezzi motorizzati;

- elevati standards di qualita, efficienza e sicurezza dei percorsi ciclabili e pedonali al servizio delle

relazioni sopra individuate.

In relazione al tema della “sostenibilita energetica” degli interventi con riferimento alle disposizioni del PTCP
2009 vigente si richiamano le prescrizioni di cui all’art.83 comma 8 per cui risulta obbligatorio per i nuovi
insediamenti I'utilizzazione di politiche di risparmio energetico in relazione ai criteri costruttivi ed impiantistici
delle strutture commerciali. Il fabbisogno di energia per il riscaldamento, per l'acqua calda per usi
igienico/sanitari deve essere soddisfatto almeno per il 30% attraverso il ricorso a fonti energetiche rinnovabili
o alla cogenerazione/trigenerazione.

Inoltre come prescritto dall’art.85 rispettivamente commi 1 e 2 in sede di PUA o di POC, qualora ne
assumano i contenuti, comportanti interventi di nuova urbanizzazione o di riqualificazione

- con una superficie utile totale superiore a 1.000 mq. deve essere valutata ai sensi della L.R. 26/2004,
art. 5, comma 4, la fattibilita tecnico-economica dell’applicazione di impianti di produzione di energia a
fonti rinnovabili, impianti di cogenerazione/trigenerazione, pompe di calore, sistemi centralizzati di
riscaldamento e raffrescamento. A tal fine i Comuni devono indicare ai soggetti attuatori gli argomenti
che devono essere sviluppati nella relazione di fattibilita, sulla base dello schema contenuto nel PPEP,
in relazione all’'analisi del sito, ed agli aspetti microclimatici;

- con una superficie utile complessiva superiore a 10.000 mqg. deve essere prevista I'alimentazione
termica degli edifici attraverso le reti di teleriscaldamento con cogenerazione o trigenerazione come
opzione prioritaria. La localizzazione di nuove previsioni insediative a fini residenziali e produttivi e,
degli ambiti per i nuovi insediamenti di cui alla L.R. 20/2000, deve essere definita con particolare
attenzione al requisito del collegamento con le infrastrutture energeticamente efficienti come il
teleriscaldamento con cogenerazione/ trigenerazione, disponibili o previste in aree limitrofe.

In merito alle disposizioni in materia di riduzione dall'inquinamento luminoso e di risparmio energetico negli
impianti di illuminazione tutti i tutti i nuovi impianti di illuminazione esterna, pubblica e privata, devono essere
realizzati a norma antinquinamento luminoso e ridotto consumo energetico ai sensi della L.R. 29/09/2003 n.
19 “Norme in materia di riduzione dellinquinamento luminoso e di risparmio energetico” e successive
direttive applicative; mentre gli impianti di illuminazione esistenti devono essere adeguati in base alle
disposizioni, modalita e tempi specificati all’articolo 4 della Direttiva applicativa regionale n. 2263 del
29/12/2005

Per quanto riguarda I'area ex Sipe in comune di Spilamberto si precisa che tale intervento commerciale si
inserisce nel contesto territoriale esaminato ed approfondito nellambito del progetto di tutela e
Valorizzazione denominato “Progetto — contratto di fiume/paesaggio del medio Panaro” che vede coinvolti la
Regione Emilia Romagna, la Provincia di Modena i comuni di Spilamberto, Vignola, Savignano sul Panaro
ed al quale ha aderito il comune di San Cesario S/P. Il “Progetto — contratto di fiume/paesaggio del medio
Panaro” affronta dal punto di vista delle strategie di intervento i fattori che possono avere incidenza
determinante sulle questioni ambientali e paesaggistiche in particolare nellarea ex Sipe ha esaminato
l'importante opportunita di utilizzare per la depurazione delle acque la fito-depurazione.Tale strategia si
inserisce in un contesto particolarmente delicato che vede la struttura del paesaggio in stretta relazione tra
gli elementi naturali tutelati e le attivita antropiche al contorno.
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2.10 Scenari di riferimento

Con riferimento alle tabelle A e B si richiamano di seguito per ambito territoriale sovracomunale rilevante ai
fini della programmazione degli insediamenti commerciali un quadro sintetico delle tendenze evolutive in atto
ed una valutazioni di possibili scenari di riferimento in relazione agli insediamenti commerciali di rilevanza
provinciale previsti dal Piano, considerando anche le possibili interferenze/integrazioni/completamenti che
tali nuovi interventi commerciali comportano in rapporto alle strutture esistenti sul territorio e all’inserimento
in particolari contesti in cui si evidenziano criticita e fragilita ambientali e territoriali.

2.10.1 Ambito Area Nord

Tendenze evolutive in atto e valutazioni delle alternative

Dall’analisi dellassetto commerciale complessivo dellAmbito Area Nord € emerso un buon livello di
presenza di strutture commerciali nei diversi comuni; nel Comune di Mirandola la presenza di una struttura di
notevole rilevanza definisce un “polo funzionale” ad elevata specializzazione commerciale, che si espande
per oltre sei ettari di superficie territoriale, e include una grande struttura di vendita alimentare e non
alimentare di tipologia centro commerciale e di attrazione di livello inferiore, che nel 2007, a seguito di un
ampliamento, ha ulteriormente rafforzato la capacita di attrazione di un ampio bacino di utenza, e diverse
strutture medie. A fronte di tale polarizzazione, si rileva il mancato utilizzo di gran parte delle previsioni di
superficie di vendita per medio-grandi strutture in particolare nei Comuni di S. Felice sul Panaro, Cavezzo e
Mirandola e per grandi strutture non alimentari insediabili a Mirandola e Finale Emilia, definite nella
pianificazione provinciale precedente.

Il modesto livello di utilizzo delle potenzialita edificatorie delle aree destinate al commercio per strutture non
alimentari di media e grande dimensione viene messa in relazione, oltre che con le difficolta di investimento
a seguito della crisi economica a partire dal 2008, anche con le carenze del sistema viabilistico
intercomunale e di collegamento con il capoluogo e con i centri maggiori delle limitrofe province di Bologna,
Ferrara e Mantova. NellAmbito dell’ Area Nord emerge inoltre una situazione di difficolta per una quota parte
di commercio tradizionale e di vicinato, ubicato principalmente nei centri storici dei capoluoghi e nelle localita
minori, derivante dalla elevata concentrazione degli acquisti presso i poli di attrazione provinciale ed extra
provinciale, in particolare I'outlet di Mantova e i numerosi parchi commerciali di Bologna. A riguardo appare
fondamentale che i Comuni amplino l'offerta rafforzando lintegrazione tra attivita di servizio (artigianali,
culturali, di ritrovo e ristoro, ecc.) e attivita commerciali, anche con offerta di prodotti non tradizionali, in modo
da consentire il soddisfacimento delle esigenze di diversificati bacini di utenza, che comprendono la
popolazione immigrata, particolarmente numerosa nell’area. Pare opportuno, pertanto, che 'ambito completi
la gamma delle tipologie e dei servizi offerti. Infine, occorre considerare e mettere in relazione gli effetti
derivanti dalla prossima costruzione dell'importante asse autostradale Cispadano e 'opportunita di sviluppo
dei Comuni dell’Area Nord nel medio-lungo periodo anche con riferimento al commercio.

Con riferimento al comune di Mirandola si sottolinea un ridimensionamento delle previsioni di aree per grandi
strutture rispetto alla precedente pianificazione.

Inoltre € necessario valutare la presenza di un rilevante patrimonio industriale dimesso, in particolare nel
comune di Finale Emilia, gia oggetto di una previsione di riqualificazione di natura commerciale nella
pianificazione precedete e riconfermata nel presente piano che si configura come una importante
opportunita di integrazione della rete esistente e di qualificazione territoriale ed urbanistica.

Per quanto riguarda la struttura del Comune di Concordia si rileva la forte interrelazione con la realizzazione
del casello della Cispadana in un’area gia urbanizzata e a destinazione produttiva e pertanto non pare
possibile definire localizzazioni alternative.

2.10.2 Ambito Comuni del Sorbara

Tendenze evolutive in atto e valutazioni delle alternative

L’ambito dei Comuni del Sorbara conferma I'omogeneita commerciale e territoriale di un’area, che vede la
propria polarita nel Comune di Castelfranco Emilia e risente fortemente non solo della vicinanza del Comune
di Modena, ma anche dell’area bolognese che ha potenziato grandi strutture di vendita in prossimita del
confine provinciale. All'interno dell’ Ambito si evidenziano problemi di adeguamento della rete commerciale,
sia in relazione al commercio di vicinato, fortemente sottodimensionato rispetto alla media provinciale, sia in
relazione allammodernamento della rete esistente ed alla diversificazione tipologica dell’offerta
commerciale. La provincia di Bologna individua nei suoi strumenti di pianificazione un nuovo polo funzionale
denominato “Martignone” nel Comune di Crespellano con una grande struttura di vendita non alimentare.
Analoghe previsioni interessano il comune di Nonantola e i territori limitrofi con importanti incidenze sulle
economie del Comune di Nonantola: si tratta del nuovo polo funzionale di “il Postrino” nel Comune di San
Giovanni in Persiceto. Nellambito del Sorbara deve inoltre essere considerata I'entrata in funzione del
casello “Muffa” sullautostrada A1, in comune di Anzola, che incidera in maniera significativa sugli
spostamenti anche per scopi commerciali dei residenti nell’area.
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Con riferimento allambito dei Comuni del Sorbara si sottolinea la necessita di riqualificare le aree in cui
sono collocate strutture datate che necessitano di interventi funzionali e adeguamenti relativi alla fruibilita,
con particolare riferimento alle strutture di vendita che presentano dotazioni urbanistiche insufficienti.

Le previsioni riguardano in particolare interventi su strutture esistenti di ampliamento con riqualificazione
commerciala ed urbana e inserimento di aggregazioni di medie strutture: questo in considerazione del
tessuto commerciale esistente e delle particolari criticita evidenziate in questo ambito.

Attualmente si rileva la necessita, in una realta di notevole rilevanza economica e residenziale come
Castelfranco Emilia, di creare un assetto della rete commerciale dinamico e diversificato che risponda alle
esigenze di acquisto dei residenti nel comune e nelle localita confinanti, considerata la forte spinta
all’'evasione extra-provinciale soprattutto verso il territorio della provincia di Bologna.

Alla luce di quanto considerato il Piano prevede in particolare per il comune di Castelfranco Emilia il
trasferimento di una previsione della precedente pianificazione da un’area ai margini del territorio
urbanizzato in un’area gia parzialmente urbanizzata a ridosso di uno degli svincoli della tangenziale e
limitrofa alla zona industriale della Graziosa del comune di San Cesario: tale area risulta in una posizione
strategica sia in relazione alle presenza di rilevanti infrastrutture stradali e quindi in termini di accessibilita
allarea sia rispetto ai nuovi quartieri posti a sud di Castelfranco Emilia e in considerazione dello sviluppo
residenziale piu rilevante del comune previsto dallo stesso Piano strutturale.

2.10.3 Ambito Terre d’Argine

Tendenze evolutive in atto e valutazioni delle alternative

L’ambito delle Terre d’Argina ha visto un importante intervento di potenziamento della rete provinciale di
grandi strutture, con I'apertura nel 2005 del Centro Commerciale Borgogiososo di Carpi, che costituisce un
polo funzionale ad elevata specializzazione commerciale di forte attrazione per i residenti dell’ambito e che
risponde alle pregresse limitate dotazioni di grandi strutture alimentari dell’'ambito stesso.

Per quanto riguarda i comuni delle Terre d'Argine si confermano le previsioni della pianificazione
precedente. Si evidenzia la necessita di interventi di ristrutturazione di patrimonio edilizio esistente (area ex
Bugatti nel comune di Campogalliano e area ex Sicem nel comune di Soliera) volti a favorire la
riqualificazione ed ammodernamento di strutture esistenti dimesse gia a destinazione produttiva-
commerciale e del contesto in cui si inseriscono, considerata la presenza di grandi strutture non alimentari
dotate di limitata attrattiva, ai fini del miglioramento del servizio ai consumatori e del potenziamento del
grado di attrattivita dell’area.

2.10.4 Ambito di Modena

Tendenze evolutive in atto e valutazioni delle alternative

L’ambito territoriale sovracomunale rilevante ai fini della programmazione degli insediamenti commerciali di
Modena coincide con il territorio del Comune capoluogo, data la polarita socio-economica e la
caratterizzazione di nucleo territoriale attrattore delle funzioni di servizio, che riveste il comune. L’ambito
infatti comprende i poli funzionali ad elevata specializzazione commerciale e di servizio piu rilevanti e di forte
attrattivita della provincia, essendo una area centrale rispetto al reticolo infrastrutturale provinciale e in grado
di ospitare parte rilevante della popolazione e delle attivita economiche del territorio.

Il principale polo funzionale ad elevata specializzazione commerciale risulta essere quello integrato nella
zona Bruciata-Cittanova a ridosso del casello di Modena nord dell’autostrada A1. Il polo comprende il centro
commerciale “Grandemilia”, che & stato recentemente oggetto di interazione con una grande struttura non
alimentare, situata in stretta continuita territoriale. Il polo € il principale attrattore di acquisti della provincia,
con una capacita elevatissima di attrazione, che deriva dalla sua collocazione in un’area comprendente il
centro fieristico, medie e grandi strutture non alimentari e altre importanti strutture di servizio esistenti e di
progetto. Sono tuttora in fase di completamento le infrastrutture viarie, in particolare la prevista rotatoria sulla
via Emilia in corrispondenza di viale Virgilio, a cura del Comune di Modena, e il tratto di collegamento della
via Emilia con il casello autostradale a cura dell’Anas, in grado di assicurare una migliore accessibilita
allintero comparto. L’accessibilita verra ulteriormente potenziata a seguito della realizzazione della fermata
Fiera ubicata sul vecchio tracciato ferroviario Bologna-Milano, nellambito del previsto sistema ferroviario
metropolitano Bologna-Modena-Reggio Emilia. Il completamento dell’area con il progetto di un polo delle
ICT, qualifichera questo polo funzionale come magnete e snodo centrale delle attivita di commercio, servizio
e information technology della provincia.

Gli altri importanti poli funzionali ad elevata specializzazione commerciale sono le aree del centro
commerciale “La Rotonda” e il polo costituito dal Palasport e dal centro commerciale “I Portali”.

In relazione alla presenza di questi centri commerciali di attrazione di livello superiore la grande distribuzione
alimentare ha conosciuto a Modena una fase fortemente espansiva.
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Nel segmento delle grandi strutture non alimentari i Comune di Modena si presenta tuttora
sottodimensionato, in un contesto regionale che vede i capoluoghi provinciali caratterizzarsi negli ultimi 20
anni come dotati di poli di attrazione commerciale funzionali al sistema economico nel suo complesso, € in
grado di catalizzare ingenti investimenti da parte di grandi specialisti non alimentari. Questa caratteristica di
Modena a confronto con altri territori emerge dai dati dell’Osservatorio regionale del commercio, dove la
provincia di Modena risulta la meno dotata in termini di superficie di vendita pro-capite di grandi strutture non
alimentari di tutta la regione Emilia Romagna (34,54 mq ogni 1000 abitanti a confronto con una media
regionale di 85,79 mq ogni 1000 abitanti), e il comune di Modena stessa presenta una sola grande struttura
non alimentare autorizzata a fine 2010.

Alla luce di quanto considerato si identifica ad integrazione e valorizzazione del polo funzionale esistente
“Palasport e Centro commerciale | portali” 'area ex Amiu come intervento volto a proporre la riqualificazione
di un’area gia urbanizzata e dimessa con una proposta commerciale che prevede la sostituzione edilizia
optando al contempo per una riqualificazione urbana del comparto e delle sue adiacenze. L’area si colloca in
stretta continuita con il polo esistente e a seguito della realizzazione dell'intervento infrastrutturale previsto
della cosiddetta “Gronda sud” sara possibile creare un collegamento diretto con la parte piu interna dell’area
urbana fino alle aree ex Acciaierie e Via Paolo Ferrari. Con la costruzione di un sottovia ferroviario si potra
attuare il collegamento fra via Divisione Acqui , via Santa Caterina e la Tangenziale Nord.

In merito alle condizioni di accessibilita allarea essendo la stessa inserita in un contesto densamente
urbanizzato, in prossimita del Centro storico deve essere garantito I'accesso sicuro e protetto di tipo
pedonale e ciclabile, garantendo la continuita con la rete ciclo-pedonale cittadina. Si evidenzia la necessita
della realizzazione degli interventi infrastrutturali e di accessibilita al fine di un collegamento diretto con la
tangenziale per evitare un aumento non sostenibile del traffico su via Divisione Acqui ed al fine di
concentrare i flussi motorizzati da e per la nuova struttura con connessione diretta al sistema tangenziale
cittadino, riservando 'accesso da via Divisione Acqui prevalentemente ai flussi pedonali e ciclabili. Si devono
definire in sede di accordo territoriale e attuativa le misure di protezione e/o mitigazione necessarie ad
assicurare la compatibilita dell'intervento con particolare attenzione al tema della criticita idraulica in
relazione all’applicazione del principio di invarianza ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei
suoli ed alla vulnerabilita degli acquiferi. Si chiede di prevedere opere di compensazione e mitigazione delle
infrastrutture al confine degli insediamenti commerciali con opportuna progettazione di barriere verdi di
collegamento /continuita con il contesto urbano adiacente nonché il coretto inserimento paesaggistico
dellintervento.

2.10.5 Ambito Distretto ceramico

Tendenze evolutive in atto e valutazioni delle alternative

Sassuolo, Fiorano, Maranello e Formigine costituiscono ormai un aggregato urbano che dal punto di vista
insediativo territoriale si presenta quasi senza soluzioni di continuita. | quattro comuni vengono individuati
nel PTCP 2009 come “sistema urbano complesso” ovvero ambiti territoriali con forti relazioni funzionali tra
centri urbani ”in cui esistono, insieme a fenomeni di saldatura insediativa tra centri urbani, condizioni di forte
integrazione funzionale, economica e di mobilita interna, in misura tale da costituire di fatto una realta dotata
di una propria specificita”. (Carta 4 “ Assetto strutturale del sistema insediativi e del territorio rurale” del
PTCP). Entro tali ambiti territoriali sub-provinciali, connotati da caratteri fisiografici, socio-economici,
insediativi specifici e da fenomeni evolutivi caratteristici, il PTCP persegue una maggiore integrazione, che
costituisce un fattore di ricchezza della qualita delle politiche territoriali e sociali della Provincia.

Sassuolo costituisce il principale polo di servizi dell’area, comprese parti non marginali del territorio
reggiano, che si € caratterizzato negli ultimi anni per un assetto forte della rete di vendita. Alla consolidata
tradizione commerciale della citta e del suo centro storico (il mercato, le piazze, le strade dello shopping, le
attivita specializzate, i prodotti tipici, le fiere ecc...), si & affiancata una serie di grandi strutture notevolmente
attrattive collocate “a corona” del centro di Sassuolo, tra queste il centro commerciale Panorama che si
inserisce tra i poli funzionali ad elevata specializzazione commerciale. La prospettiva di maggior
qualificazione e integrazione degli assetti di questo ampio aggregato urbano costituito da quattro Comuni di
grandi e medio grandi dimensioni ha portato alla previsione di un nuovo polo funzionale nell'ex area Cisa-
Cerdisa, tra i Comuni di Sassuolo e Fiorano, volto a raccogliere un bacino d’utenza intercomunale di grandi
dimensioni e in continua crescita, e il bacino piu ampio costituito della intera vallata del Secchia che include
molti abitanti dei comuni che risiedono sulla sponda reggiana del fiume: tale previsione gia presente nella
precedente pianificazione viene confermata nel presente piano in quanto permangono le potenzialita per un
insediamento con le caratteristiche sopra descritte, cosi come le necessita di ristrutturazione e
qualificazione della rete commerciale esistente.

I Comune di Formigine ha assunto una rilevante polarita come ambito residenziale ed insediativo,
superando i 30.000 abitanti: tuttavia risulta privo di strutture di vendita adeguate al bacino di utenza. Il
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Comune si configura come area residenziale a ridosso della citta di Modena, e contemporamente costituisce
il corollario dei poli produttivi di Sassuolo, Fiorano e Maranello. La sua collocazione fra queste pressioni
economico-produttive plurime rende il territorio comunale particolarmente dinamico dal punto di vista
insediativo ed abitativo, cido comporta nel medio termine la opportunita di predisporre risposte adeguate e
integrate dal punto di vista dell'offerta commerciale, sempre concertate a livello intercomunale, considerato il
livello elevato delle dotazioni di grandi strutture alimentari e non alimentari esistenti nell'intero ambito
territoriale del distretto ceramico e la contestuale esigenza di favorire un ulteriore processo di qualificazione
e rilancio dei centri storici. Si individua I'area della Ex-bonollo come idonea per il trasferimento con
ampliamento della medio-grande struttura esistente in Via Giardini al fine di rispondere alle esigenze che
emergono in questo territorio. Tale trasferimento consente la riqualificazione di un’area industriale in via di
dismissione che a seguito della crescita dell’'urbanizzazione del territorio avvenuta nel corso degli anni, si
trova oggi in un contesto prevalentemente residenziale e di servizi.

Con riferimento al comune di Fiorano Modenese si sottolinea la necessita di riqualificazione di strutture
esistenti con una riorganizzazione commerciale che include una opportunita di qualificazione urbana e
territoriale.

2.10.6 Ambito Terre di Castelli

Tendenze evolutive in atto e valutazioni delle alternative

L’ambito terre dei Castelli si contraddistingue per le elevate risorse investite nella valorizzazione dei centri
storici: ne sono un esempio il Comune di Vignola che ha riqualificato con diversi interventi tutta I'area urbana
centrale, il Comune di Spilamberto dove la Pubblica Amministrazione ha acquisito la Rocca per destinarla a
Museo dell'aceto balsamico integrando politiche turistiche e commerciali, ed il Comune di Castelvetro nel cui
centro antico & stata aperta una enoteca regionale. Il recupero di borghi e di centri collinari, oltre che a
servizio della popolazione residente, ha stimolato nuovo interesse da parte di visitatori e turisti, consolidando
la tendenza crescente alla frequentazione delle colline, in particolare nei fine settimana e per motivi di svago,
turismo e di attivita nel tempo libero. La valorizzazione dei prodotti tipici locali da parte della rete
commerciale puo rafforzare I'attrattivita del territorio. Tuttavia, dai dati del precedente paragrafo, emerge una
consistente sottodotazione della rete di medie e grandi strutture di vendita. A fronte di cio, una importante
quota di residenti dell’ambito, si sposta per acquisti verso I'area di Modena e soprattutto verso la vicina area
di Bologna, caratterizzata dalla presenza di grandi strutture specializzate non alimentari e da ulteriori
previsioni di strutture commerciali sulla direttrice bazzanese (da Bazzano a Casalecchio di Reno).

Per limitare la cessione rilevante di quote di mercato verso altre aree della regione il PTCP, stimando
possibile lo sviluppo di attivita commerciali integrate in un'area sede di trasformazioni rilevanti, ha individuato
nellarea ex Sipe, in comune di Spilamberto, 'ammissibilita di un intervento complessivo di 11.000 mq di SV,
sostenibile in relazione alla bonifica dell'intero comparto SIPE e alla qualificazione infrastrutturale dell'area.
Si conferma tale previsione per il comune di Spilamberto come si confermano le previsioni della precedente
pianificazione per i comuni di Marano e Vignola, per i quali rispettivamente sono previste grandi strutture non
alimentari e aggregazione di medie strutture e 'ampliamento della Grande struttura del centro Commerciale
di attrazione di livello inferiore “I Ciliegi”.

2.10.7 Ambito del Frignano

Tendenze evolutive in atto e valutazioni delle alternative

Per 'ambito del Frignano si evidenzia la forte polarita complessiva del Comune di Pavullo, che grazie alla
presenza di medie strutture, favorisce il permanere di rilevanti quote di consumo nel territorio montano e la
sua caratteristica di polo attrattore per residenti e imprese evita eccessi di mobilita per acquisti dalla
montagna verso i centri di fondovalle. Si tratta di una previsione a completamento/ampliamento di una
aggregazione di medi-piccole strutture alimentari esistenti.
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3. PROGRAMMAZIONE DEL MONITORAGGIO DEGLI EFFETTI

In relazione al monitoraggio degli effetti di Piano si prendono come riferimento gli indicatori generali definiti
nella VALSAT del PTCP 2009 ed in particolare i seguenti:

. Quota di utilizzo del trasporto pubblico negli spostamenti abituali;

. Incidentalita sulla rete stradale;

. Traffico merci: tonnellate per modo di trasporto;

. Dotazione percorsi ciclabili;

. Espansione insediativa: crescita del territorio urbanizzato e del territorio pianificato a usi urbani;
. Percentuale di suolo permeabile nelle aree dimesse trasformate;

. Rapporto tra addetti alle attivita economiche e popolazione in eta da lavoro;

. Incidenza superfici APEA su totale aree produttive;

. Residenti in centri con dotazioni di servizi di base;

10. Dotazioni pro-capite di attrezzature e spazi collettivi di qualita;

11. Quota dotazioni oggetto di Accordi Territoriali sovracomunali;

14. Emissioni di gas serra (CO2 equivalente);

15. Utilizzo di energie da fonti rinnovabili nei settori civile e industriale;

17. Concentrazione di PM10.

18. Traffico Passeggeri: saliti/discesi alle stazioni ferroviarie;

19. Abitanti in case sparse;

20. Rapporto in sede di PSC tra superfici in ambiti da riqualificare e ambiti di nuovo insediamento;
21. Reddito disponibile delle famiglie procapite;

22. Incidenza di strutture assistenziali e di servizi domiciliari rispetto alla popolazione anziana sola o in
coppia;

23. Residenti stranieri: indice di concentrazione (rapporto tra percentuale locale e percentuale media in un
ambito urbano o territoriale);

27. Consumi energetici per le attivita produttive/addetto;

28. Qualita delle acque superficiali;

29. Prelievi da falda per usi civili;

30. Consumi energetici per usi civili/residenti;

31. Quota di abitanti equivalenti serviti da impianti di depurazione;

33. Numero agriturismi;

34. Superfici ambiti produzioni tipiche;

35. Numero Accordi Territoriali tra Comuni e altri Enti

O©CoOoONOOOORWN =

Si richiamano inoltre ulteriori indicatori definiti all’art.99 del PTCP 2009 in relazione al tema delle condizioni
di sicurezza e sostenibilita della mobilita urbana, che accompagnano la Valsat degli strumenti di
pianificazione urbanistica:

“a. la distanza media delle aree residenziali, pesata rispetto alla popolazione residente, dai servizi primari
(scuole materne, elementari e medie; negozi di prima necessita, verde attrezzato di quartiere);

b. la percentuale di popolazione rispetto al totale che risiede all'interno dei bacini di influenza diretta degli
assi di forza del trasporto pubblico (assi e fermate definiti agli artt. 90-94 del PTCP 2009);

c. la percentuale, rispetto al totale, di aree che ospitano attivita terziarie, commerciali e produttive ad alta
densita di addetti (superiore a un addetto/100 mq.) che si trova all’interno dei bacini di influenza diretta degli
assi di forza del trasporto pubblico (assi e fermate definite agli artt. 90-94 del PTCP 2009).”

In materia di commercio & possibile individuare indicatori specifici sia in relazione alla attuazione delle scelte
di piano sia con riferimento allo stato di trasformazione e qualita del territorio interessato dalle scelte del
Piano stesso.

3.1 INDICATORI DI ATTUAZIONE

DESCRIZIONE INDICATORE TIPO INDICATORE MODALITA DI CALCOLO
Superficie di vendita autorizzata Mq di superficie di vendita Superficie di vendita autorizzata
Valutazione della dotazione | Indice di densita Superficie di vendita/popolazione
commerciale residente

Valutazione della dotazione | Dimensione media degli esercizi Superficie di vendita/numero di
commerciale esercizi

Evoluzione della dimensione Dimensione media degli esercizi Definizione di una serie storica di
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DESCRIZIONE INDICATORE

TIPO INDICATORE

MODALITA DI CALCOLO

media

breve periodo

Riequilibrio territoriale

Indice di densita

Calcolo disaggregato per Ambito
territoriale di riferimento e per
Comune del rapporto Superficie di
vendita / Popolazione residente

Composizione rete distributiva

Indice di composizione

Superficie di vendita occupata da
ogni singola tipologia di esercizio /
Superficie di  vendita totale
occupata dalle attivita commerciali

Dinamica degli esercizi
commerciali per tipologia
(evoluzione quantitativa)

Indice di variabilita

Variazione percentuale del numero

e della superficie di vendita
complessiva degli esercizi
commerciali entro un intervallo

temporale definito

Dinamica degli esercizi
commerciali per tipologia
(evoluzione qualitativa)

Indice di variabilita

Variazione percentuale del numero
e della superficie di vendita
(disaggregata per settore
merceologico di base) degli
esercizi commerciali entro un
intervallo temporale definito

Sviluppo Aree commerciali
Complesse

Indice di crescita

Rilevazione e valutazione del

numero insediamenti sorti e
relative  superfici di  vendita
realizzate

Aree commerciali Complesse: aree commerciali integrate di livello superiore ed inferiore, centri commerciali,
aggregazione di medie strutture ai sensi della DCR 653/2005

3.2 INDICATORI DI CONTESTO

DESCRIZIONE INDICATORE

TIPO INDICATORE

MODALITA DI CALCOLO

Realizzazione opere infrastrutturali
di rilevanza provinciale attraverso
“contributo di sostenibilita”

Ne° di opere realizzate/entita voci di
entrata fondi di compensazione

Rilevazione numero opere
infrastrutturale e valutazione dei
contributi derivanti da strutture di
interesse provinciale

Valutazione della dotazione di
standard urbanistici (parcheggi e
verde pubblico)

Dimensione media degli standard
attuati

Superficie accessoria e
pertinenziale /esercizio
commerciale autorizzato

Superficie commerciale realizzata
nei Poli Funzionali e negli Ambiti
produttivi sovracomunali

Indice di composizione

Percentuale di superficie destinata
al settore commerciale
(disaggregato per tipologia)
rispetto ad altre funzioni presenti
nei Poli-Ambiti produttivi

Fondi destinati al commercio
tradizionale attraverso “contributo
di sostenibilita”

Quantificazione contributi

Rilevazione entita dei contributi
derivanti da strutture di interesse
provinciale verso il commercio
tradizionale

Incidenza Aree Protette e Rete
Ecologica

Indice di variabilita

Rilevazione e valutazione degli
impatti e mitigazioni generate dai
poli incidenti con i siti Rete Natura
2000

Valutazione del territorio
impermeabilizzato

Indice di impermeabilizzazione

Superficie
impermeabilizzata/superficie
territoriale della struttura
commerciale

Valutazione della presenza di
percorsi specificatamente dedicati
alla mobilita dolce all'interno
dellarea

Indice presenza di percorsi
riservati alla mobilita dolce

Lunghezza percorsi pedonali e
piste ciclabili/ superficie territoriale
della struttura commerciale

Verifica della continuita dei

Indicatore della continuita e

Connessione del sistema pedonale
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DESCRIZIONE INDICATORE TIPO INDICATORE MODALITA DI CALCOLO

percorsi pedonali e ciclabili connessione pedonale e ciclabile | e ciclabile della struttura
commerciale con la rete urbana ed
extraurbana comunale

3.3 Le funzioni di valutazione e monitoraggio della Provincia per le aree per insediamenti
commerciali di rilevanza sovracomunale e provinciale

Per gli insediamenti commerciali di rilevanza sovracomunale la Provincia, valuta preventivamente alla
adozione dei Piani urbanistici la conformita delle proposte dei Comuni alle direttive del POIC, anche per
coordinarne ed orientarne lattuazione ai fini della sostenibilita ambientale e territoriale della rete
commerciale, della tutela dei consumatori e della valorizzazione delle eccellenze in rapporto ai fabbisogni
effettivi. La Provincia si avvarra per lo svolgimento di tale funzione di un Tavolo di valutazione e
monitoraggio, a cui partecipano i rappresentanti delle principali organizzazioni economiche e sociali
rappresentative degli operatori del commercio, dei lavoratori e dei consumatori, nonché di associazioni di
cittadini che ne facciano richiesta.

Il tavolo di valutazione e monitoraggio viene istituito con apposito atto della Giunta provinciale ed ha il
compito di supportare la Provincia nella valutazione, in base ai dati del monitoraggio, del grado di attuazione
delle scelte di pianificazione commerciale, delle trasformazioni della rete commerciale provinciale e del
grado di utilizzo del range di variazione, nonché in occasione del rilascio del parere sulle proposte di
pianificazione degli insediamenti commerciali di rilevanza sovracomunale.

La Provincia svolge altresi un’attivita di monitoraggio sullo stato di attuazione del POIC e sull'impatto di tale
attuazione sulla rete commerciale provinciale. Nello svolgimento di tale funzione la Provincia si avvarra, oltre
che dell’Osservatorio del commercio, del Tavolo di valutazione e monitoraggio di cui sopra. A tal fine le
proposte dei Comuni in merito alla pianificazione ed attuazione di aree per insediamenti commerciali di
rilevanza provinciale e sovracomunale dovranno essere oggetto di comunicazione specifica alla Provincia.

Ai fini del monitoraggio, i Comuni sono tenuti a fornire alla Provincia comunicazioni specifiche relative
allattuazione degli insediamenti commerciali di rilevanza provinciale e sovracomunale, con riferimento agli
avanzamenti degli Accordi territoriali, delle varianti degli strumenti di pianificazione generale ed attuativa, alla
formazione dei piani urbanistici attuativi, nonché all’esito della concertazione prevista in relazione alle
strutture di rilevanza sovracomunale.
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4. VALUTAZIONE DI INCIDENZA
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Provincia di Modena

Territorio e Ambiente
Parchi e biodiversita

Direttore di Area ROMPIANESI GIOVANNI

Determinazione n° 116 del 05/12/2011

OGGETTO:

P.O.I.C. - PIANO OPERATIVO PER GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI DI INTERESSE
PROVINCIALE E SOVRACOMUNALE (POIC) E VARIANTE AL PTCP 2009 PROPOSTA DAL
POIC. APPROVAZIONE DELLA VALUTAZIONE DI INCIDENZA._

(Con le Direttive n. 79/409/CEE “Uccelli - Conservazione degli uccelli selvatici” e la
successivamente modificata dalla Direttiva 2009/147/CE concernente la conservazione degli uccelli
selvatici e n. 92/43/CEE “Habitat - Conservazione degli habitat naturali e seminaturali e della flora
e della fauna selvatiche” si prevede che, al fine di tutelare le specie animali e vegetali, nonché gli
habitat, indicati negli Allegati I e II, gli Stati membri classifichino in particolare come SIC (Siti di
Importanza Comunitaria) e come ZPS (Zone di Protezione Speciale) i territori piu idonei al fine di
costituire una rete ecologica, definita "Rete Natura 2000".

I1 DPR 8 settembre 1997, n. 357 "Regolamento recante attuazione della Direttiva 92/43/CEE relativa
alla conservazione degli habitat naturali e seminaturali, nonché della flora e della fauna selvatiche",
successivamente modificato dal DPR 12 marzo 2003, n. 120, da applicazione in Italia alle suddette
direttive comunitarie;

Il Ministero dell'Ambiente e della Tutela del Territorio, in data 25.3.2005, ha emanato il Decreto
Ministeriale “Elenco dei Siti di importanza comunitaria (SIC), per la regione biogeografica
continentale, ai sensi della Direttiva 92/43/CEE”.

Il Ministero dell'Ambiente e della Tutela del Territorio, in data 25.3.2005, ha emanato il Decreto

Ministeriale “Elenco delle Zone di protezione speciale (ZPS), classificate ai sensi della Direttiva
79/409/CEE”.

Il Decreto Ministeriale del 3 settembre 2002 approva le “Linee guida per la gestione dei siti Natura
2000 predisposte dal Ministero dell’ Ambiente e Tutela del Territorio™;

Con la deliberazione della Giunta Regionale n. 167 del 13.2.06 "Aggiornamento dell'elenco e della
perimetrazione delle aree della Regione Emilia-Romagna designate come Siti di Importanza
Comunitaria (SIC) e come Zone di Protezione Speciale (ZPS) ai sensi delle Direttive 92/43/CEE e
79/409/CEE" sono stati individuati i SIC e ZPS, ai sensi delle Direttive comunitarie “Uccelli” e
“Habitat” sopra citate.

Vista la deliberazione della Giunta Regionale n. 1191 del 30.07.2007 "Approvazione direttiva
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contenente i criteri di indirizzo per I’individuazione, la conservazione, la gestione ed il monitoraggio
dei SIC e delle ZPS nonché le linee guida per I’effettuazione della valutazione di incidenza ai sensi
dell’art. 2, comma 2 della L.R. 7/04”.

Premesso che le Regioni hanno la responsabilita di adottare le opportune misure per evitare il
degrado degli habitat naturali e degli habitat di specie, nonché la perturbazione delle specie per cui le
zone sono state individuate.

La Regione, con la DGR 1224/08 “Recepimento del D.M. n. 184/07 - Criteri minimi uniformi per la
definizione di misure di conservazione (ZSC) e a zone di protezione speciale (ZPS). Misure di
conservazione gestione ZPS-, ai sensi Dirett. 79/409/CEE e DPR 37/97 e ss.mm. ¢ DM del
17/10/2007”, ha provveduto ad adeguare le "Misure di conservazione per la gestione delle Zone di
Protezione Speciale (ZPS), ai sensi delle Direttive 79/409/CEE, 92/43/CEE e DPR 357/97 e
successive modificazioni” di cui alla deliberazione della Giunta Regionale n. 1435 del 17.10.06.

La Legge Regionale n. 7 del 14.4.04 denominata “Disposizioni in materia ambientale” agli artt. 1-9,
definisce i ruoli dei diversi enti nell’ambito di applicazione della Direttiva comunitaria 92/43/CEE;

Vista la Valutazione di incidenza relativa al POIC adottato (contenente i pareri del Parco del
Frignano, del Parco dei Sassi di Roccamalatina del Consorzio di Gestione del Parco Fluviale del
Secchia), approvata con Determinazione n. 70 del 29/06/2011 e contenuta nella VALSAT,

Visto il P.O.I.C. - Piano operativo degli insediamenti commerciali di interesse provinciale e
sovracomunale della provincia di Modena e lo Studio di incidenza allegato alla relazione di Piano
adottato con Delibera di Consiglio Provinciale n. 216 del 20/7/2011.

Visti gli elaborati predisposti per 1’approvazione del Piano operativo degli insediamenti commerciali
di interesse provinciale e sovracomunale della provincia di Modena.

Vista la Delibera di Giunta Regionale n. 1709/2011 relativa alla “Formulazione riserve al Piano
Operativo degli Insediamenti Commerciali ed alla variante al Piano Territoriale di Coordinamento
della Provincia di Modena in materia di distribuzione commerciale Adottati Con D.C.P. N.216 Del
20.7.2011” nella quale non vengono formulati rilievi in merito alla incidenza del Piano sui siti della
Rete Natura 2000.

Considerato quanto espresso nell’allegato A del presente atto, che costituisce la nota tecnica di
riferimento, e che riprende quanto elaborato nella VINCA del Piano adottato in quanto non sono
state introdotte modifiche ai rapporti con 1 siti di Rete Natura 2000

Per quanto precede,
il Dirigente determina

1. di approvare la Valutazione di Incidenza relativa alla fase di approvazione del “P.O.I.C. - Piano
operativo per gli insediamenti commerciali di interesse provinciale e sovracomunale e variante al
PTCP 2009 proposta dal POIC”, ai sensi della Direttiva 92/43/CEE, in quanto gli interventi
previsti sono da considerarsi compatibili nei confronti degli habitat e delle specie animali e
vegetali presenti nei Siti di Importanza Comunitaria (SIC) e Zone di Protezione Speciale (ZPS)
presenti nel territorio provinciale;
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2. di approvare la nota tecnica di riferimento (Allegato A) con le relative prescrizioni, che
costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto;

3. che la presente determinazione ¢ espressa solo ai sensi e per gli effetti dell’art. 5 del D.P.R.
357/97 e successive modificazioni e della “Direttiva contenente 1 criteri di indirizzo per
I’individuazione, la conservazione, la gestione ed il monitoraggio dei SIC e delle ZPS nonché le
linee guida per I’effettuazione della valutazione di incidenza ai sensi dell’art. 2, comma 2 della
L.R. 7/04” approvata con D.G.R. n. 1191 del 30.07.2007 e sono fatte salve le altre eventuali
autorizzazioni, pareri, concessioni previste dalle normative vigenti.
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Allegato A
NOTA TECNICA

Dati generali del piano
Piano Operativo per gli Insediamenti Commerciali di interesse provinciale e sovracomunale
(P.O.IC)

Provincia interessata
Provincia di Modena

Soggetto proponente
Provincia di Modena

Motivazioni del piano

Inquadramento del Piano negli strumenti di programmazione e pianificazione vigenti

Il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale € redatto ai sensi della LR. 20/2000 e s.m.i. ed €
coordinato e coerente con le Previsioni del vigente PTR; ¢ normato dall’articolo 26 della legge
regionale n. 20/2000.

Finalita

I1 Piano Operativo per gli Insediamenti commerciali di interesse provinciale e sovracomunale (POIC)
trova il proprio inquadramento normativo in relazione al quadro normativo nazionale nel D.Lgs 31
marzo 1998 n.14 “Riforma della disciplina relativa al settore del commercio a norma dell’art.4,
comma 4 della legge 15 marzo 1997, n.59” e nel D.Lgs n.59 /2010 “Attuazione della direttiva
2006/123/CE relativa ai servizi nel mercato interno”; in relazione al quadro normativo regionale
nella L.R. 5 luglio 1999 n.14 “Norme per la disciplina del commercio in sede fissa in attuazione del
D.Lgs 31 marzo 1998 n.114” e successive Deliberazioni del Consiglio regionale
n.1253/1999,1410/2000, 344/2002, 653/2005 e 155/2008, nella L.R. 20/2000 “Disciplina generale
sulla tutela e uso del territorio” e sue modifiche ed integrazioni tra cui si segnala in particolare quelle
recentemente apportate dalla L.R. 6/2009 e LR 23/2009. Il POIC si configura come piano settoriale
di livello provinciale: il piano generale del medesimo livello di pianificazione ¢ il PTCP 2009
approvato con DCP n.46 del 18 marzo 2010.

Livello di interesse.
Provinciale e interessa 1’intero territorio provinciale. In particolare la previsione di strutture di
rilevanza provinciale interessa 22 comuni della provincia di Modena.

Tipologia di interesse
I1 PTCP ¢ di rilevante interesse pubblico, inclusi motivi di natura sociale o economica.

Esigenze
Predisporre le condizioni a livello di pianificazione e programmatiche per il rilascio delle

autorizzazioni all’apertura di strutture di rilevanza provinciale e sovracomunale. Ridurre gli
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spostamenti veicolari per acquisti, accessibilita sicura agli insediamenti commerciali favorendo la
mobilita dolce e il trasporto pubblico, minimizzare il consumo di suolo e riqualificazione urbanistica
ed edilizia delle aree interessate da insediamenti commerciali al fine di consentire una integrazione
nel contesto urbano al contorno.

Piano soggetto a VALSAT

Relazione descrittiva degli interventi

Area interessata dal Piano

Il Piano interessa 1’intero territorio provinciale e non prevede dimensionamenti e localizzazioni
precisi. La tavola di piano individua le localizzazioni approssimative degli interventi. La
localizzazione ed il dimensionamento preciso ¢ demandata alla pianificazione comunale e alle
procedure autorizzative.

Tipologie delle opere previste: strutture commerciali di rilevanza provinciale, in particolare grandi
strutture alimentari e non alimentari, aggregazione di medie strutture, modifiche tipologiche di
strutture esistenti, integrazione di poli funzionali, ristrutturazione e ampliamenti di strutture di
vendita medie e grandi esistenti, trasferimento di medie e grandi strutture esistenti.

Dimensioni delle opere previste: 1 nuovo polo funzionale, 3 grandi strutture ad integrazione di poli
funzionali ad elevata caratterizzazione commerciale esistenti, 29 grandi strutture alimentari e non
alimentari che derivano da previsione di nuove strutture, ampliamento di grandi strutture esistenti,
ampliamento con cambio tipologico di strutture esistenti, ampliamento con cambio tipologico di
strutture esistenti e trasferimento, accorpamento di medie strutture esistenti 14 aggregazione di
medie strutture (con superficie territoriale di oltre 1,5 ettari e comunque quando le aggregazioni in
un’unica area di piu esercizi di media dimensione assommino oltre 5.000 mq. di superficie di
vendita), 2 centri commerciali di attrazione di livello inferiore di cui uno con un ampliamento della
grande struttura alimentare esistente e uno caratterizzato da una media struttura alimentare esistente e
ampliamento della galleria

Tempi e Periodicita delle attivita previste: attuazione prevedibile orientativamente in un decennio.

Modalita di realizzazione delle opere: le opere necessarie all’attuazione delle previsioni saranno
realizzate in base alla normativa edilizia in vigore.

Complementarieta con altri piani o progetti e loro caratteristiche principali: il POIC ¢ complementare
agli altri strumenti di pianificazione territoriale provinciali.

Relazione descrittiva dell’area e dei siti

Siti Natura 2000 presenti in provincia di Modena

Tipologie
Codice SIC - ZPS Denominazione Prov. Comune
ambientali
Cassa di espansione del Campogalliano,
1T4030011 SIC-ZPS RE-MO C,D,E
Fiume Secchia Modena
1T4040001 SIC-ZPS Monte Cimone, Libro Aperto MO Fanano, A,B,C
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Fiumalbo,
Montecreto,
e Lago di Pratignano .
Riolunato,
Sestola
Monte Rondinaio, Monte Flumalbo,
174040002 SIC-ZPS MO A,B,C
Giovo Pievepelago
Sassi di Rocca Malatina e di Guiglia, Marano
174040003 SIC-ZPS MO A,B,D,E
Sant’ Andrea sul Panaro
. . Montese,
1T4040004 SIC-ZPS Sassoguidano, Gaiato MO A,B,D,E
Pavullo, Sestola
Frassinoro,
Alpesigola, Sasso Tignoso e Palavano,
1T4040005 SIC-ZPS ] MO ) A,B,C
Monte Cantiere Pievepelago,
Riolunato
Montefiornino,
1T4040006 SIC Poggio Bianco Dragone MO -
Palavano
1T4040007 SIC Salse di Nirano MO Fiorano, Sassuolo C
. Castelfranco
174040009 SIC-ZPS Manzolino MO-BO o CE
Emilia
1T4040010 SIC-ZPS Torrazzuolo MO Nonantola C,E
. . Modena, San
Cassa di espansione del )
1T4040011 SIC-ZPS . MO cesario sul C,D,E
Fiume Panaro
Panaro
1T4040012 SIC Colombarone MO Formigine -
Prignano sulla
Faeto, Varana, Torrente .
1T4040013 SIC MO Secchia, -
Fossa .
Serramazzoni
Finale Emilia,
1T4040014 ZPS Valli mirandolesi MO A,C,D,E
Mirandola
1T4040015 ZPS Valle di Gruppo MO Carpi, Novi C,D,E
Siepi e canali di Resega- Novi
1T4040016 ZPS MO D,E
Foresto
Valle delle Bruciate e Carpi, Novi
174040017 ZPS . MO C,D,E
Tresinaro
1T4040018 ZPS Le Meneghine MO Finale Emilia C,D,E
Tot.

Elenco delle aree protette presenti in provincia di Modena

Le aree protette della provincia di Modena sono:

Parco Regionale “Alto Appennino Modenese”

Parco Regionale “Sassi di Rocca Malatina”

Riserva Regionale “Cassa di espansione del Fiume Secchia”

Riserva Regionale “Salse di Nirano”




Tali aree protette contengono al loro interno tutto o parte dei seguenti siti di Rete Natura 2000:
- Il Parco Regionale “Alto Appennino Modenese” i siti IT4040001 “Monte Cimone, Libro
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- Riserva Regionale “Sassoguidano”

Aperto, Lago di Pratignano”, 1T4040002 “Monte Rondinaio, Monte Giovo”

- Il Parco Regionale “Sassi di Rocca Malatina” il sito IT4040003 “Sassi di Roccamalatina

e di Sant’ Andrea”

- Riserva Regionale “Cassa di espansione del Fiume Secchia” il sito IT4030011 “Cassa di

espansione del Fiume Secchia”
- Riserva Regionale “Salse di Nirano” il sito IT4040007 “Salse di Nirano”

- Riserva Regionale “Sassoguidano” il sito IT4040004 “Sassoguidano, Gaiato”

Nessuna area protetta e nessun sito di rete Natura 2000 ¢ direttamente interessato dalle previsioni del

POIC, che risultano tutte esterne a tali aree.

Presenza di connessioni ecologiche

Le previsioni del POIC non interessano direttamente elementi della Rete Ecologica provinciale.

Descrizione delle interferenze tra opere/attivita previste ed il sistema ambientale

Le previsioni di POIC sono esterne ai siti della rete Natura 2000, pertanto si ¢ analizzato un intorno
di km 5 dalle localizzazioni per individuare possibili interferenze. Rispetto alle previsioni del POIC,
all’assetto del sistema insediativo, all’accessibilita e alle relazioni territoriali, considerando un
intorno di km 5 dalle localizzazioni, si possono prevedere i seguenti rapporti 1 siti della Rete Natura

2000:
Previsioni di piano nel Passibll
Codice SIC | ZPS | Denominazione . interferenze con
raggio di km 5 il sito
1 Grande Struttura (via
Passatore —
Campogalliano)
Casse di ID3
IT4030011 | SIC | ZPS | Espansione del 2 Grande Struttura (area Nessuna
Secchia ex Bugatti —
Campogalliano)
ID 4
Monte Cimone,
IT4040001 | SIC | zPs | HP[oAperto, Nessuna Nessuna
ago di
Pratignano
Monte
IT4040002 | SIC | ZPS Rondinaio, Nessuna Nessuna
Monte Giovo
1 Aggregazione Medie
Strutture (fondovalle —
Marano) 300m
Sassi di ID 28 Nessuna
IT4040003 | SIC | ZPS Roccamalatina 2 Aggregazione Medie
Strutture fondovalle Ca
Diavolo — Marano)
ID 29
IT4040004 | SIC | ZPS | Sassoguidano, 1 Aggregazione Medie Nessuna
Gaiato Strutture (area ex
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Codice

SIC

ZPS

Denominazione

Previsioni di piano nel
raggio di km 5

Possibili
interferenze con
il sito

Campanella — Pavullo)
ID 53

1T4040005

SIC

ZPS

Alpesigola,
Sasso Tignoso

Nessuna

Nessuna

1T4040006

SIC

Poggio Bianco
Dragone

Nessuna

Nessuna

1T4040007

SIC

Salse di Nirano,
Varana

1 Polo Funzionale
Sassuolo-Fiorano
ID 68
2 Grande Struttura
(circonvallazione —
Sassuolo)

ID70
3 Grande Struttura (via
Ghiarola — Fiorano)
ID 20
4 Aggregazione Medie
Strutture (Area via Ferrari -
Fiorano)

ID 21

Nessuna

1T4040009

SIC

ZPS

Manzolino

1 Grande Struttura (via
Archimede - Castelfranco)
ID 14

Nessuna

1T4040010

SIC

ZPS

Torrazzuolo

1 Aggregazione Medie
Strutture (Fondo
Consolata — Nonantola)
ID 51

Nessuna

1T4040011

SIC

ZPS

Casse di
espansione del
fiume Panaro

1 Grande Struttura (via
Emilia- Castelfranco)
ID 15
2 Grande Struttura (via
Archimede - Castelfranco)
ID 14
3 Grande Struttura (via
Loda — Castelfranco)
ID 12
4 Aggregazione Medie
Strutture (Tangenziale -
Castelfrancoo)

ID 13

Nessuna

1T4040012

SIC

Colombarone

Nessuna

Nessuna

1T4040013

SIC

Faeto, Varana,
Torrente Fossa

Nessuna

Nessuna

IT4040014

ZPS

Valli
mirandolesi

1 Grande Struttura (ex
Bellentani - Massa)
ID 17
2 Grande Struttura (area
stazione — San Felice)
ID 59

Nessuna

IT4040015

ZPS

Valle di Gruppo

1 Grande Struttura (via
Moro — San Possidonio)
2 Aggregazione Medie
Strutture (Area Rovereto -
Rovereto)

Nessuna

IT4040016

ZPS

Siepi e canali di
Resega-
Foresto

Nessuna

Nessuna

1T4040017

ZPS

Valle delle
Bruciate e
Tresinaro

Nessuna

Nessuna

IT4040018

ZPS

Le Meleghine

1 Centro Commerciale (La
Torre- Finale)
ID 18
2 Grande Struttura (ex
Bellentani - Massa)
ID 17

Nessuna
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In sintesi, pertanto, si puo valutare:

SIC

IT4040006 Poggio Bianco Dragone: nessuna interferenza.

1T4040007 Salse di Nirano: nessuna interferenza.

IT4040012 Colombarone: nessuna interferenza

1T4040013 Faeto, Varana, Torrente Fossa: nessuna interferenza.

SIC-ZPS

1T4040001 Monte Cimone, Libro Aperto, Lago di Pratignano: nessuna interferenza.
1T4040002 Monte Rondinaio, Monte Giovo: nessuna interferenza.

IT4040003 Sassi di Roccamalatina e di Sant'Andrea: nessuna interferenza.
1T4040004 Sassoguidano, Gaiato: nessuna interferenza

IT4040005 Alpesigola, Sasso Tignoso e Monte Cantiere: nessuna interferenza.
1T4040009 Manzolino: nessuna interferenza.

1T4040010 Torrazzuolo: nessuna interferenza.

IT4040011 Cassa di espansione del Fiume Panaro: nessuna interferenza.
IT4030011 Casse di espansione del Secchia: nessuna interferenza.

7PS

IT4040014 Valli Mirandolesi: nessuna interferenza.

IT4040015 Valle di Gruppo: nessuna interferenza.

IT4040016 Siepi e canali di Resega-Foresto: nessuna interferenza.

IT4040017 Valle delle Bruciate e Tresinaro: nessuna interferenza.

IT4040018 Le Meleghine: nessuna interferenza.

Pertanto il POIC, non prevedendo specifiche previsioni nei siti Rete Natura 2000, non determina
interferenze nei siti di Rete Natura 2000 presenti in territorio provinciale.

Il piano non prevede 1’utilizzazione di risorse naturali presenti nei siti, n¢ ’alterazione 1’alterazione
morfologica del territorio e del paesaggio dei siti.

Fattori di inquinamento e di disturbo ambientale: non sono previste delle variazioni rispetto alla
situazione attuale riferita alle attivita gia esistenti.

Rischio di incidenti: non previsti

Valutazione della significativita dell’incidenza ambientale del piano

Per quanto riguarda i siti di Rete Natura 2000, non sono previste interferenze di rilievo, pertanto
I’incidenza del Piano ¢ da considerare nulla per le diverse componenti ambientali; non emergono
interventi infrastrutturali e/o insediativi tali da modificare direttamente o indirettamente lo stato
attuale dei siti. Per 1 due siti che si trovano ad una distanza inferiore a 1 km dalle localizzazioni di
piano non sono previste potenziali interferenze in quanto le attivita sono previste in ambiti gia
urbanizzati e lungo assi di viabilita principale esistente; inoltre per la morfologia delle aree i siti non
sono in continuita con le aree di previsione.
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Conclusioni

In considerazione di quanto sopra esposto si puod ritenere, pertanto, che il P.O.I.C. non abbia

incidenze negative significative, dirette o indirette, sugli habitat e sulle specie animali e vegetali

presenti nei siti, a condizione che siano rispettate le seguenti prescrizioni:

- rispetto della compatibilita degli interventi previsti con gli strumenti di gestione dei siti della
rete Natura 2000.

11 Direttore di Area ROMPIANESI GIOVANNI
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TABELLA A
Valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale degli insediamenti commerciali di rilevanza provinciale previsti
dal POIC 2011
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pedonale nelle di modesta rilevanza (art. 23 A tipo c),
ir:nmediate corridoio ecologico secondario(art. 28),
adiacenze area depressa ad elevata criticita idraulica
Devono eésere di tipo B (art. 11), grado di vulnerabilita
realizzati degli acquiferi medio, limite delle aree
collegamenti ed soggette a criticita idraulica (art.11).
accegsi adequati Si devono definire in fase attuativa le
Il PRG vigente alle condizic?ni di misure di protezione e/o mitigazione
9 e necessarie ad assicurare la
approvato con DGP mobilitd generate e 3
o ) compatibilita dell’intervento con
n.432 del 100%sono intervento dalla struttura articolare attenzione alla
A ’ 30/10/2001 ammesse anche sostenibile  |[con particolare partico : .
rea frazione| Grande struttura [ e oo I y minimizzazione del consumo di suolo,
" identifica tale area destinazioni entro il limite |attenzione alle PP L
) - Massa non alimentare e ; : 6.000 mq ) . PN al tema della criticita idraulica in
Finale Emilia 17 Fi ) come zona D4 59.600 diverse in sede 0 . massimo di  |condizioni di . s s P
inalese [medie strutture non commerciale KT TR non alimentare 10.000 ma. dilsicurezza stradale relazione all’applicazione del principio
Ex-Bellentani alimentari direzionale di’ zel Piano di su‘ erﬁcieqdi e considerando i di invarianza ed attenuazione idraulica
’ . per . ! . 1 |e impermeabilizzazione dei suoli ed alla
ristrutturazione recupero vendita diversi modi di

soggetta a Piano di
recupero.

mobilita: con
mezzi motorizzati,
con trasporto
pubblico e con
mobilita dolce
(piedi e
bicicletta). In
particolare il
percorso
ciclopedonale
ubicato nelle
immediate
adiacenze deve
essere collegato
direttamente
all’area al fine di
consentire
I'accesso in
sicurezza alla
grande struttura

vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono esplicitare inoltre le misure
di mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP.
Si chiede di prevedere opere di
compensazione e mitigazione delle
infrastrutture al confine degli
insediamenti commerciali con
opportuna progettazione di barriere
verdi nonché il coretto inserimento
paesaggistico dell’intervento.

Si sottolinea in particolare la necessita
in fase attuativa di Piano di Recupero di
approfondire e valutare attentamente la
prossimita dell’intervento commerciale
al Canale Diversivo ed alle relative
fasce di tutela e manufatti annessi.




ETEIET
0pi022Y

ayonsibbessaed
- ljejusique

juoizesuadwod
@ |uoizebmip

asenadsu
©p e)iq1ssadde
1p luoiZIpuod
ayoydads

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

IS Ip BY Ul O/3 \S
1p bw u1 1jeqo|6
1Ai3eyuEnb Rl

(bw) aanpnns
1pueib Jad 910d
[ep 3jqissiwwe

ewissew AS

(bw)
Q)ua)sisa ejezziione
€}IpuaA Ip a1dysadng

deunwo odsiueq.n
ojuswnijs ep
BaJE ||9p O12J2Wwod
11 48d ozz)un 1p %

(bw)
9leunwod o21siuegin
OjJU3WINIS EP JJUI)SISd
9JelI0)149) A1oysedng

eoNSIUEQIN
eanjeu 1p jeq

3[e12JaWwwWod
auojzeayisse|)

auoizeujwouaq

Individuazione e tipo / livello
area

9002 J10d
ai

aunwo)




ETEIET
0pi022Y

ayonsibbessaed
- ljejusique

juoizesuadwod
@ |uoizebmip

asenadsu
©p e)iq1ssadde
1p luoiZIpuod
ayoydads

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

IS Ip BY Ul O/3 \S
1p bw u1 1jeqo|6
1Ai3eyuEnb Rl

(bw) aanpnns
1pueib Jad 910d
[ep 3jqissiwwe

ewissew AS

(bw)
Q)ua)sisa ejezziione
€}IpuaA Ip a1dysadng

deunwo odsiueq.n
ojuswnijs ep
BaJE ||9p O12J2Wwod
11 48d ozz)un 1p %

(bw)
9leunwod o21siuegin
OjJU3WINIS EP JJUI)SISd
9JelI0)149) A1oysedng

eoNSIUEQIN
eanjeu 1p jeq

3[e12JaWwwWod
auojzeayisse|)

auoizeujwouaq

Individuazione e tipo / livello
area

9002 J10d
ai

aunwo)




Individuazione e tipo / livello

area % .g % g % =g Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
= =
e 2 g o 28 £E2E | 2835E | 27 | oE%s | 232 =g oE . & .
5 o8 s S3 £g SeSF| Nofs | S48 | 288 | 283 c=dpe ENED $s
S 5 g Sg g 2°8E | §858 | 8§ | 487e | §e< E8FE S3EH 85
o o g & =l S 9B Sg0v¥ o R S=¢ SN2 9 NES S S
& £ EE = £ 2 @ £ N 28 = - g2 8 8 E
2 88 = 855 | 2£%5 | i3 sEo% | cEg | JEEs £88¢ §5
o S8 508 f*eg 2 5 bED G ELS 88 S5 E
a o NP3 © 3 (2] < o3 & s 8
L’accesso all'area
avviene dalla SP
n.5 Cavezzo —
Camposanto
gt;igasttz?rgélizzati Si segr)ala una intgrfgrenze con i seguenti
gl interventi di sistemi ed elementi di tutela del PTCP
sistemazione della 2009 qugli: strutture di int.ere.s.,s:e storico
Viabilita (rotatoria testimoniale (art. 447D),V|ab|lllt.a‘stonc‘a
SP n.5-SS 12 6 (art. {14 A), grado di vulnerabilita degli
accessibilita dalla a}cquen basso ed estremamgr‘]tg‘basso;
Il PRG vigente SP 5) !lmlte .delle aree soggette a criticita
approvato con DGP Non ri.sulta ld_raullca (art.1 1.)'. . :
n.1130 del specificata la Sl_devonp defml!'e in fase qt?uatl_va le
2'1/10/1997 presenza di misure di protezione e/o mitigazione
identifica 'area percorsi ciclo- necessarie ad assicurare la
oggetto di pedonali o fermate compatibilita dell’intervento con
intervento intervelnt‘o del trasporto pqrt_ict_)lare _attenzione alla .
commerciale come sostenibile bubblico minimizzazione c.!ell consumo dll suolo,
Area z0na D5 a entro‘|l I|m|tle Devono.essere al terpa della crltlf.:lta _|drauI|ca in
Medolla 30 Cappelletta Grandg struttura brevalente 54.636 50% 0 5.090 mqg non |massimo di  |realizzati rgllazwn.e aII’aplecazwne.deI principio
del Duca non alimentare destinazione : alimentare  |5.000 mg. q| collegamenti ed dllmvarlanza .e.d attgnuazm.ne |d|:auI|ca
commerciale superﬂme di accessi adeguati e impermeabilizzazione dei suoli ed alla
direzionale e vendita  lalle condizioni di Vl.jlnerabilité d.egli zllcquiferi. . )
recettiva. Si complessivi mobilita generate Si devono definire inoltre le misure di

evidenzia che
sullarea & stato
approvato un PP
con DCC n.52 del
31/07/1996.

dalla struttura
con particolare
attenzione alle
condizioni di
sicurezza stradale
e considerando i
diversi modi di
mobilita: con
mezzi motorizzati,
con trasporto
pubblico e con
mobilita dolce
(piedi e
bicicletta).

mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP.
Si devono definire misure di
perequazione e compensazione che
prevedano superfici permeabilie a
verde , all’interno del comparto.
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Ristrutturazione dell'esistente
Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
L'area & la prossimita ad un elemento del sistema
o forestale e boschivo (art.21) ed un grado
: accessibile da una di vulnerabilita dell'acquifero medio-alto;
intervento - [Strada ditipo F.  [o T q nealo-ato;
sostenibile |Si segnala la .|m|te. elle aree soggette a criticita
Il PRG approvato entro il limite |presenza di idraulica (art.11).
con DGP n.153 del 20.000 ma. di ; c P Si devono definire in fase attuativa le
. q.di | massimo di [fermate del pronto |, ; . I
Grande struttura 17/04/2001 vendita per  [20.000 mq. dilous e della ciclabile misure di protezione e/o mitigazione
non alimentare, classifica I'area : B . SO i necessarie ad assicurare la
T grandi strutture | vendita per |di viale Agnini che e "
medio piccola, come zona non alimentari grandi consente il compatibilita dell’intervento con
Mirandola medio grande, | omogenea D4 per con divieto di | strutture non |collegamento con particolare attenzione al tema della
32 area via Toti centro attivita terziarie e 36.741 60% 0 nuove alimentari |ia retge ciclabile criticita idraulica in relazione
CommerCIale .dl dlre2|o'n‘all.. aggregazioni in |con divieto di|comunale esistente _a" ap_pllcazmne del prl_nmpl_o di "
vicinato e di Modalita di una sola area di nuove Verifica delle invarianza ed attenuazione idraulica e
attrazione di livello attuazione oltre 10.000 m: [ P impermeabilizzazione dei suoli ed alla
e i ; . q.|aggregazioni |dotazioni di - " e
inferiore specificate agli di vendita in una sola A vulnerabilita degli acquiferi.
parcheggi e delle | A s .
artt.24 e 54 del area di oltre |condizioni di Si devono definire inoltre misure di
PRG 10.000 ma. dilsicurezza degli mitigazione e compensazione a
‘vendita " 9 garanzia della compatibilita degli
accessi per i int ti dal to di vist
diversi modidi  |'"erventi dal punto ci vista
mobilita paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP.
Ristrutturazione dell’esistente.
L’area € accessibile[Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
da una Strada di  [un grado di vulnerabilita dell'acquifero
tipo F. medio; limite delle aree soggette a criticita
Si segnala la idraulica (art.11).
EOZRSG?ngr%gtgel presenza di fermate[Si devono definire in fase attuativa le
Grande struttura 17/04/2001' del pronto bus e misure di protezione e/o mitigazione
non alimentare, |classifica I'area della ciclabile di necessarie ad assicurare la
medio piccola ’ e viale Gramsci che [compatibilita dell’intervento con
medio grande’ EEEEE DA RED consente il particolare attenzione al tema della
Mirandola 33 comparto via centro ’ attivi?a terziariepe 42,200 60% 0 collegamento con  [criticita idraulica in relazione
Gramsci: commerciale di |direzionali : 2 la rete ciclabile all’applicazione del principio di
vicinato e di Modalita d.i comunale esistente |[invarianza ed attenuazione idraulica e
attrazione di livello [atiuazione Verifica delle impermeabilizzazione dei suoli ed alla
inferiore oreiesio aall dotazioni di vulnerabilita degli acquiferi.
a?tt 24 6 54 3‘3' parcheggi e delle [Sidevono definire inoltre misure di
PRG condizioni di mitigazione e compensazione a
sicurezza degli  |garanzia della compatibilita degli
accessi per i interventi dal punto di vista
diversi modi di paesaggistico e ambientale con
mobilita particolare riguardo all’interferenza con

elementi e sistemi di tutela del PTCP
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Ristrutturazione dell’esistente
L’area & accessibile[Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
da una Strada di |un grado di vulnerabilita dell’acquifero
tipo F. medio; e il limite delle aree soggette a
Si segnala la criticita idraulica (art.11)
goiRSGi’pﬁr%gtgel prossimita di Si devono definire in fase attuativa le
17/04/2001' fermate del pronto [misure di protezione e/o mitigazione
eectien [miea bus e della ciclabile [necessarie ad assicurare la
e di viale Gramsci compatibilita dell’intervento con
N D e che consente il particolare attenzione al tema della
Mirandola 35 comparto via attivi?é terziariepe 31.604 60% collegamento con  [criticita idraulica in relazione
Gramsci . . 2 la rete ciclabile all’applicazione del principio di
Modalita d.i comunale esistente linvarianza ed attenuazione idraulica e
e e \Verifica delle impermeabilizzazione dei suoli ed alla
T dotazioni di vulnerabilita degli acquiferi.
a?tt 24 ¢ 54 c?el parcheggi e delle [Sidevono definire inoltre le misure di
PRG condizioni di mitigazione e compensazione a
sicurezza degli  |garanzia della compatibilita degli
accessi per i interventi dal punto di vista
|diversi modi di paesaggistico e ambientale con
mobilita particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
Ristrutturazione dell’'esistente
L’area € accessibile[Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
da una Strada di  [un grado di vulnerabilita dell'acquifero
tipo F. medio; e il limite delle aree soggette a
Si segnala la criticita idraulica (art.11)
ﬂoiRgengr%gtgel prossimita di Si devono definire in fase attuativa le
17/04/2001' fermate del pronto |[misure di protezione e/o mitigazione
SEesiies (2 bus e della ciclabile [necessarie ad assicurare la
e di viale Gramsci compatibilita dell’intervento con
EEEEE DA RED che consente il particolare attenzione al tema della
Mirandola 36 comparto via attivi?a terziariepe 7576 60% collegamento con  [criticita idraulica in relazione

Gramscl

direzionali.
Modalita di
attuazione
specificate agli
artt.24 e 54 del
PRG

la rete ciclabile
comunale esistente
\Verifica delle
dotazioni di
parcheggi e delle
condizioni di

sicurezza degli
accessi per i
diversi modi di
mobilita

all’applicazione del principio di
invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con

elementi e sistemi di tutela del PTCP
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Ristrutturazione dell’esistente
L’area & accessibile[Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
da una Strada di |un grado di vulnerabilita dell’acquifero
tipo F. medio; e il limite delle aree soggette a
Si segnala la criticita idraulica (art.11)
goiRSGi’pﬁr%gtgel presenza di fermate[Si devono definire in fase attuativa le
17/04/2001' del pronto bus e misure di protezione e/o mitigazione
Ty della ciclabile di necessarie ad assicurare la
ISR 5 viale Gramsci che [compatibilita dell’intervento con
feinee s BY Gan consente il particolare attenzione al tema della
Mirandola 39 comparto via attivi?é terziariepe 39.942 60% collegamento con  [criticita idraulica in relazione
Gramsci: . . 2 la rete ciclabile all’applicazione del principio di
Modalita d.i comunale esistente linvarianza ed attenuazione idraulica e
e e \Verifica delle impermeabilizzazione dei suoli ed alla
EoealiEte el dotazioni di vulnerabilita degli acquiferi.
a?tt 24 ¢ 54 c?el parcheggi e delle [Sidevono definire inoltre le misure di
PRG condizioni di mitigazione e compensazione a
Grande struttura sicurezza degli  |garanzia della compatibilita degli
non alimentare, accessi per i interventi dal punto di vista
medio piccola, |diversi modi di paesaggistico e ambientale con
medio grande, mobilita particolare riguardo all’interferenza con
centro elementi e sistemi di tutela del PTCP
commerciale di , 5 .+ |Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
vicinato e di é:LenzeS?;%e;Z'ib'le un grado di vulnerabilita dell’acquifero
attra;lofng dilivello hivo F medio; e il limite delle aree soggette a
inferiore I criticita idraulica (art.11)
goiRl:?Gi’pﬁr%gtgel S;s:gnr;e;la dﬁermate Si devono definire in fase attuativa le
17/04/2001' zel ronto bus e misure di protezione e/o mitigazione
classifica 'area dells ciclabile di necessarie ad assicurare la
ST 5 iale Gramsci che compatibilita dell’intervento con
feinee s BY Gan consente il particolare attenzione al tema della
Mirandola 43- comparto via attivi?é terziariepe collegamento con criticita idraulica in relazione
75 Gramsci . 130.606 50% a ret% ciclabile all’applicazione del principio di
(Famila) : invarianza ed attenuazione idraulica e

Si segnala che
sullarea ¢ vigente
un PP approvato
con DCC n.108 del
15/07/2004

comunale esistente
\Verifica delle
dotazioni di
parcheggi e delle
condizioni di
sicurezza degli
accessi per i

diversi modi di
mobilita

impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con

elementi e sistemi di tutela del PTCP
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L'area & accessibile Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
da una Stradadi |'" grado di vulnerabilita del’acquifero
ino F medio alto; e il limite delle aree soggette a
e criticita idraulica (art.11)
ﬂoiRgGipgr;);gtgel SLesSeganIa d:a;ermate Si devono definire in fase attuativa le
17/04/2001' zel pronto bus e misure di protezione e/o mitigazione
classifica l'area delle ciciabil di via_[1ecessarie ad assicurare la
come zona per Concordia e SS compatibiiita cell intervento con
omogenea C2 .12 che consente particolare attenzione al tema della
Mirandola viaper | Medio piccola, | il collegamento con [CTTHCita idraulica in relazione
40 Concgrdia Grande struttura e 42.324 49% a retegciclabile all’applicazione del principio di
non alimentare Si ge - éhe comunale esistente invarianza ed attenuazione idraulica e
suII‘a?ea A YkETE Verifica delle impermeabilizzazione dei suoli ed alla
9 PP vulnerabilita degli acquiferi.
un PP approvato dotazioni di Sid definire inoltre le mi di
con DCC n.87 del parcheggi e delle 1 devono definire inoltre ‘e misure di
15/05/2003 condizioni di mitigazione e compensazione a
sicurezza deqli garanzia della compatibilita degli
ccessi per ig interventi dal punto di vista
diversi rr?odi di paesaggistico e ambientale con
mobilita particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
Adeguamento tromba Panigadi per la
L’area € accessibile[raccolta acque meteoriche.
da una Strada di  |Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
tipo F. un grado di vulnerabilita dell'acquifero
Si segnala la medio; e il limite delle aree soggette a
I PRG approvato presenza di fermate|criticita idraulica (art.11)
con DGP n.153 del del pronto bus e |Si devono definire in fase attuativa le
17/04/2001 della ciclabile di via [misure di protezione e/o mitigazione
classifica I'area per San Martino necessarie ad assicurare la
come zona Carano che compatibilita dell’intervento con
. . ) Medio piccola, [omogenea C2 consente il particolare attenzione al tema della
Mirandola 41 waCSéI:/Iairélno Grande struttura |residenziali di 29.642 49% collegamento con  [criticita idraulica in relazione
non alimentare [espansione. la rete ciclabile all’applicazione del principio di

Si segnala che
sullarea ¢ vigente
un PP approvato
con DCC n.141 del
27/09/2004

comunale esistente linvarianza ed attenuazione idraulica e
\Verifica delle impermeabilizzazione dei suoli ed alla
dotazioni di vulnerabilita degli acquiferi.

parcheggi e delle [Sidevono definire inoltre le misure di

condizioni di mitigazione e compensazione a
sicurezza degli  |garanzia della compatibilita degli
accessi per i interventi dal punto di vista

diversi modi di paesaggistico e ambientale con
mobilita particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
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L’area & posta ai
margini della
SP568, & presente
una fermata del
servizio pubblico di
trasporto su
ggir:tg:tsir? Con riferimento al PTCP 2009 viabilita
ercorso ciclo storica(art.44 A); limite delle aree
Il PSC approvato pedonale ai soggette a criticita idraulica (art.11)
- DC(_E.)?] 25 del %ar ini della Si devono definire in fase attuativa le
22/04/2009' . X SP4%8 misure di pro;ezione elo rrliitigazione
p Intervento y necessarie ad assicurare la
ﬂi‘ﬁzg:actzedgﬁ;ea sostenibile ?;\Ili(;:(a)t?ssere compatibilita dell’intervento con
: 5 entro il limite . particolare attenzione al tema della
i non alimentare e 10.000 mq non [16.000 mq su "applicazi incipio di
s/P 58 via Perossaro ; AP1Aree produttivo 25.900 0 f d g | |alle condizioni di ?" ap.pllcazwne del principio di .
- Polo Ind. [medie strutture non bl et alimentare 4 aree de mobilita generate invarianza ed attenuazione idraulica e
alimentari = polo impermeabilizzazione dei suoli ed alla
zgﬂasglﬁég% — industriale di gglr:a ztr:?;g:;are vulnerabilita degli acquiferi.
Aree per atfivita via Perossaro attenpzione alle Si devono definire inoltre le misure di
e stazione itigazi i
recettive ad assetto ia |condizioni di mltlgazllone € compensazione a |
D) ferroviaria | -7 garanzia della compatibilita degli
urbanistico sicurezza stradale interventi dal punto di vista
consolidato e considerando i

diversi modi di
mobilita: con
mezzi motorizzati,
con trasporto
pubblico e con
mobilita dolce
(piedi e
bicicletta).

paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
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Devono essere Con riferimento al PTCP 2009 si segnala:
realizzati viabilita storica (art.44 A) il limite delle aree
collegamenti ed  [soggette a criticita idraulica (art.11)
Il PSC approvato accessi adeguati |Si devono definire in fase attuativa le
=5 DCCp':l 25 del alle condizioni di |misure di protezione e/o mitigazione
22/04/2009' mobilitd generate [necessarie ad assicurare la
Evenk Ghe [ dalla struttura con|compatibilita dell’intervento con
i?lteressata dalla particolare particolare attenzione al tema della
San Felice broposta ricada nel attenzione alle criticita idraulica in relazione
Stazione : |condizioni di all’applicazione del principio di
s/P 59 ferrovia i?,gzuir:;ee argrbno 20 0 sicurezza stradale |invarianza ed attenuazione idraulica e
attivita terz?arie e considerando i |[impermeabilizzazione dei suoli ed alla
Rlicstanel @ ’ diversi modi di vulnerabilita degli acquiferi.
g mobilita: con Si devono definire inoltre le misure di
D Whe e mezzi motorizzati, |mitigazione e compensazione a
eneslGEE con trasporto garanzia della compatibilita degli
pubblico e con interventi dal punto di vista
mobilita dolce paesaggistico e ambientale con
(piedi e bicicletta).|particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
L’area & postaai  [che I'area ricade entro una zona A2 — aree
margini della depresse a elevata criticita idraulica di tipo
ﬂoisgcacr)ﬂrg\éaézl SP568. A e presente un grado di Vulnerabilita
55/0 4/2009' Devono essere  [dell’acquifero medio-basso
Eveak Ghe [ realizzati Si segnalano inoltre il limite delle aree
ﬁneressata o collegamenti ed  |soggette a criticita idraulica (art.11) e la
eiE (0 mE] accessi adeguati |viabilita storica (art.44 A)
ge leente i alle condizioni di |Si devono definire in fase attuativa le
APg4 Aree edificabili mobilita generate |misure di protezione e/o mitigazione
i s dalla struttura con|necessarie ad assicurare la
San Felice via prevalentemente 27.056 particolare compatibilita dell’intervento con
s/P 61 Perossaro produttive sl : 1.344 mq attenzione alle particolare attenzione al tema della
(Rilus) gase di piani |condizioni di criticita idraulica in relazione
urbanist‘i)ci e sicurezza stradale [all’applicazione del principio di
i @i Gl e considerando i |invarianza ed attenuazione idraulica e
buestsm diversi modi di impermeabilizzazione dei suoli ed alla

Sull'area € vigente
un PP approvato
con DCC 64 del
28/11/2002

mobilita: con
mezzi motorizzati,
con trasporto
pubblico e con
mobilita dolce
(piedi e bicicletta).

vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con

elementi e sistemi di tutela del PTCP
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Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
Il PSC approvato la prossimita dell’area ad una zona di
con DCC n.25 del , N . [tutela naturalistica (art.39) che corrisponde
22/04/2009 r|;1aarr§;ian? d%?lzta @ lad un nodo ecologico semplice (proposta
prevede che l'area SP568 di riequilibrio ecologico (art.28). L'area
interessata dalla Devono essere inoltre ricade entro un connettivo ecologico
proposta ricada nel realizzati diffuso di rilievo provinciale (art.28)., ed €
seguente ambito collegamenti ed ubicata in prossimita di corridoio ecologico
APRj Ambm di accessi adeguati Io‘cale (art.29). o
possibile alle condizioni di Si segnala inoltre il limite delle aree
trasformaziong mobilita generate soggette a critk.:it.é id.raulica (art.1 1.)
oroautivt por i ala struttura conlel S0 L0 e el mitigazions.
San Pelice ia Per I 2 le I I\’HEAd | 15.149 particolare necessarigad assicurare la 9
s/P 60 via rerossaro guaeclie € . attenzione alle o o
- Polo ind. PSC fanno salve le lcondizioni di compatibilita dell’intervento con

previsioni
contenute nel PUA
approvato e
convenzionato
prima
dell'approvazione
del PSC
medesimo.
Sull'area e vigente
un PP con DCC
71 del 27/11/2008.

sicurezza stradale
e considerando i
diversi modi di
mobilita: con
mezzi motorizzati,
con trasporto
pubblico e con
mobilita dolce
(piedi e bicicletta).

particolare attenzione al tema della
criticita idraulica in relazione
all’applicazione del principio di
invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a

|lgaranzia della compatibilita degli

interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
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Con riferimento al PTCP
2009 si segnala che l'area
ricade entro una zona A3 —
aree depresse a elevata
criticita idraulica di tipo B e
presente un grado di
Vulnerabilita del’acquifero
, . medio-alto e si segnala il
;Viﬁgﬁzsgadiljlearea limite de(lile a:ee (sogg;a;te a
h P criticita idraulica(art.1
I PRG ?Sliraarg:zmm dirette Si devono definire in fase
approvato con extraurbane di tipo attuativa le misure di
DGR n.180 del C) dalla SP 5 protezione e/o mitigazione
06/02/1996 Medio Larea & servi‘ta da necessarie ad assicurare
classifica 'area grande bista ciclabile la compatibilita
come zona struttura intervento Devono essere dell’intervento con
omogenea D6 alimentare sostenibile entro |realizzati particolare attenzione al
62- Grande strutturanon ~ [0eStinata da di 149015 500 mgnon il limite massimo[collegamenti ed tema della criticita
S. Possidonio 76 via Aldo Moro ; attivita 4.810 100% mq e v ) ) r . [idraulica in relazione
alimentare distributi ) alimentare di 3.700 mq. di |accessi adeguati s P
istributive. La medio icie di alle condizioni di all’applicazione del
modalita di piccola jgggita mobilita generate principio di invarianza ed
attuazione non dalla struttura attenuazione idraulica e
prevista & un alimentare con particolare impermeabilizzazione dei
piano di 390 mq attenzione alle suoli ed alla vulnerabilita
Particolareggiat condizioni di degli acquiferi.
o <.:|i iniziativa sicurezza stradale Si d(.evono (.iefi.n.ire ipoltre
privata e considerando i le misure di mitigazione e

diversi modi di
mobilita.

compensazione a
garanzia della
compatibilita degli
interventi dal punto di
vista paesaggistico e
ambientale con
particolare riguardo
all’interferenza con
elementi e sistemi di
tutela del PTCP
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Lo strumento urbanistico
prevede la realizzazione di
cortine vegetazionali ai fini
della riduzione dell'impatto
Visivo
Con riferimento al PTCP
2009 si segnala che l'area
L'area & ricade entro una zona A3 —
accessibile da una |aree depresse a elevata
Strada di tipo F. criticita idraulica di tipo B e
Si segnala che presente un grado di
I'area & servita da [Vulnerabilita del’acquifero
autobus di linea da basso a estremamente
IIPRG Sqno stati rga!izzati basso. Si eviqenzia inoltre
approvato con gp |ntervgnt| di Iq presenza di una strutture
DGP n.491 del sistemazione dglla di interesse storico .
04/12/2'001 viabilita (rotatoria tgstlmgmale‘(art. 44 D),e di
Ty SP n.5 —SS 12e y|a}b|]|tﬁ storica (art. 44 A) e
R S accessibilita dalla [l hmqg qglle aree soggette
omogenea D2a SP 5) a_crmCIta ldraul_lc_a(ar_t.ﬁ)
e Devpno essere Si devlono deifmlre in fase
artigianale con . realizzati . attuatlya le misure di .
PP approvato e intervento collega.mentl ed. protezwn.e elo mlt!ga2|one
Grande struttura non  |norma specifica ;qstgnlblle entrojaccessi a_dggu_atl_ necessarie ad assicurare
S. Prospero | 65 Area Cappelletta del alimentare e medie per 49.000 100% 0 5.090 mq non [il ]|m|te massimo alle t.:(.)ndmonl di [la cqmpatlblllta
’ Duca strutture non alimentari  |linsediamento : alimentare  |di 10.000 mgq. di|mobilita generate |dell'intervento con
. superfiqie di |dalla strlllttura particolare at_tc_an_zione al
Fediaaea vendita con pqrtlcolare Fema (.iellg crltlc@
attivita attenIZIPna: a!le |drauI|c_a1 m_relazmne
distributive. Si c_ondlzmm di aII.’ap.plllcazllf)ne qel
segnala ché sicurezza stradalle prmclplo_dl invarianza ed
ailEEa s e considerando i [attenuazione idraulica e

vigente un PP
approvato con
DCC n.553 del
30/12/1994

diversi modi di
mobilita: con
mezzi motorizzati,
con trasporto
pubblico e con
mobilita dolce
(piedi e
bicicletta).

impermeabilizzazione dei
suoli ed alla vulnerabilita
degli acquiferi.

Si devono esplicitare
inoltre le misure di
mitigazione e
compensazione a
garanzia della
compatibilita degli
interventi dal punto di
vista paesaggistico e
ambientale con
particolare riguardo
all’interferenza con
elementi e sistemi di
tutela del PTCP
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Il PRG Con riferimento a sistemi ed
approvato con elementi del PTCP 2009 si
DGP n.174 del " " segnalano: Zone di tutela degli
| comparti F2 e F10 sono faciimente - L
30/04/2002 PR . T elementi della centuriazione
SEcsiies laea ragfglunglblll e SeNIftI da VI?bIhta adeguata al (Art. 41B, comma 2, lettera a)
: traffico esistente e futuro: le vie interessate o »
Area integrata come zond Gl via Nuova Ponente e via Bruno Luosi. Elementi della centuriazione
er strutture [EssigmEeE Devono essere realizzati collegamenti ed (Art. 41B, comma 2, lettera b)
via Bruno Losi, via pGrandi non gg;zri;’:rili;'" accessi adeguati alle condizioni di ?c:ﬁzigtie?zc:gﬁgﬁeilr ileivantz it
Carpi 6 Nuova Ponente alimentari a art.61 delle 164.001 |80-90% 0 mobilitd generate dalla struttura con 41A. comma 2 Iette(r)gg?)( .
(comparto F2 e F10) | completamento N'fA La particolare attenzione alle condizioni di Paléodossi di r!nodesta
del centro iy sicurezza stradale e considerando il .
commerciale ~[To%alta d diversi modi di mobilita: con mezzi L‘a'ft‘éf;‘i';‘ (Art. 23A, comma 2,
prevista & un intervento mgtl:;ri!tzazztc:’lcceo(r;)ig:isg?aﬁ:c;c?;]t?al;"co € Conl A mbiti agricoli periurbani di
piano 13.390 mq| sostenibile : rilievo provinciale (Art.72)
Particolareggiat di SV max| entro il limite Grado di vulnerabilita degli Il presente
o di iniziativa ammissibil| massimo di acquiferi basso-estremamente |piano
privata e 31.000 mq di basso; limite delle aree prevede
I PRG complessi| SV come soggette a criticita I’ACCORDO
approvato con vamente limite idraulica(art.11) TERRITORIA
DGP n.174 del non massimo per . ) Si devono definire in fase LE
30/04/2002 alimentare il Polo I comparti FS eF 1‘3‘ e FS.SO.n‘o‘faC'Imeme attuativa e in sede di
ey funzionale. [raggiungibili e serviti da viabilita adeguata al |accordo ove previsto le
) i traffico esistente e futuro: le vie interessate  |misure di protezione elo
Area integrata T E sono via dell'Industria e via Zappiano |mitigazione necessatie ad
. o per strutture o ali - Devonq essere re.allzzatl collega.\rr.len.tl ed.-assicurare la compatibilita
) via Industria- via Grandi non e =i . accessi adeguati alle condizioni difge|rintervento con
Carpi 7 | Zappiano (comparto F3,| alimentari a art.61 delle 153.890 |80-90%| O mobllllté generatg dalla struttqr? conparticolare attenzione al
F13eF9) completamento NTA. La particolare attenzione alle condizioni diltema della minimizzazione
del centro modalita di sicurezza st.radal\le e ”conSIderando ildel consumo di suolo, della
commerciale g v diversi modi di mobilita: con mezzilcriticita idraulica in relazione
TR I motorizzati, con trasporto pubblico e con|aPapplicazione del principio
piano mobilita dolce (piedi e bicicletta). di invarianza ed
Particolareggiat attenuazione idraulica e
o di iniziativa impermeabilizzazione dei
privata suoli ed alla vulnerabilita
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I PRG degli acquiferi.
approvato con Si devono definire inoltre le
DGP n.174 del ) N . R misure di mitigazione e
30/04/2002 . comparti F4 ?.f‘:"c'lmente ragg'ung'b'le e compensazioge a garanzia
classifica I'area servito da v;ablllta.ladeggata al trafflqo . della compatibilita degli
come zona di int t gsmegte te. uturo:la via interessata & via interventi dal punto di vista
) intervento  [dell'Industria. i et "
trasformazione e . . . aesaggistico e ambientale
Aggregazione di [direzionalie soste|n||b|le Devono ess:iere n:allzzlz:tl coIIe%amentl e';i gon pgrgt’icolare riguardo
. X . : . o entro il limite |accessi adeguati alle condizioni | s .
Carpi 8 via dell'Industria medio grandi  [commerciali 89.568 |s0-90%| o 0 massimo di [mobilita generate dalla struttura con all llnterf(.ere.nza con elementi
(comparto F4) strutture non  |art.61 delle " ricol . i s O .le sistemi di tutela del PTCP
alimentari NTA. La 5.000 ma d'. partico'are attenzione alle cqndmonl d! Si chiede di prevedere opere
modélita di superficie di |sicurezza stradale e considerando i di compensazione &
i Erts vendita |diversi modi di mobilita: con mezzi mitigaz’i)one delle
prevista & un mot;lr.!tzaz:tl,l con .trg:spcl),l:tq |Iout:)bllco € CONlinfrastrutture al confine degli
piano mobilita dolce (piedi e bicicletta). insediamenti commerciali
Particolareggiat con opportuna progettazione
o di iniziativa di barriere verdi nonché il
privata coretto inserimento
| PRG paesaggistico dell'intervento
approvato con Si devono definire misure di
. N perequazione e
535472%; Gel Il comparti F5 ¢ facilmente raggiungibile e compensazione che
e servito da viabilita adeguata al traffico prevedano superfici
rEonatd esistente e futuro:la via interessata & via permeabili e a verde,
A intervento dell'Industria. . . . all’interno del comparto.
Aggregazione di [direzionalie sostenibile Devonq essere re_allzzatl collega_m:len_tl ed_ Il PRG prescrive specifiche
. via dellIndustria medio grandi  |commerciali entro il imite faccessi  adeguati alle ~ condizioni dilcongizioni a livello attuativo in
Carpi 9 (comparto F5) strutture non  |art.61 delle 59.555 |80-90%| O massimo di [mobilita generate dalla struttura con|i5zi0ne alladeguamento
alimentari N'fA La 5.000 mq d! p.artlcolare attenzione alle cqndmom dil§elia viabilita di progetto alle
modélita di superficie di |[sicurezza stradale e considerando idisposizioni del Codice della
i Erts vendita |diversi modi di mobilita: con mezzilgya4s agliinterventi per

prevista & un
piano
Particolareggiat
o di iniziativa
privata

motorizzati, con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e bicicletta).

l'innesto viario, interventi per la
raccolta delle acque come la
vasca in loco. Inoltre Gli
strumenti urbanistici
prevedono ulteriori disposizioni
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Il PRG sull'area ai fini della
approvato con sostenibilita ambientale e
DGP n.174 del S A g L territoriale quali: produzione di
Il comparti F6 & faciimente raggiungibile e . N
2&3;%20(;0',2&% servito da viabilita adeguata al traffico gggirtgﬁa%entg:c?a/ac:rua calda
i esistente e futuro:la via interessata & via climatizzazion% inF\)/emaIe da
. intervento |dell'Industria. . - one
Agaregazione di gﬁz;?orr:;izl_one sostenibile |[Devono essere realizzati collegamenti ed FES{;;?;?;Z?QEQIriair;ima
via dell'Industria Sr;r?ed’i‘;:) randi  Jcommerciali entro il limite |accessi  adeguati  alle condizioni di gell’edificio secor?do le
Carpi 10 (compart qu) trutt rg non .61 dell 86.483 |80-90%| O massimo di [mobilita generate dalla struttura con di izioni nazionali. regionali
comparto SaLI;mL:er?ta:i) ilfA L: e 5.000 mq di |particolare attenzione alle condizioni di et;scpc?iolt?e r:dics) 2s}ziz%gd?
d. lita di superficie di [sicurezza stradale e considerando i | b i P g I'art. 85
"}? alia di vendita |diversi modi di mobilitd: con mezzisaI ;.{_%'Pa' sensi delar.
aruﬁzion‘e n motorizzati, con trasporto pubblico e con € ’
gi:nos acu mobilita dolce (piedi e bicicletta).
Particolareggiat
o di iniziativa
privata
| comparti F7 F11 e F12 sono facilmente
raggiungibili e serviti da viabilita adeguata al
traffico esistente e futuro: le vie interessate
intervento [sono via dell'Industria e via Zappiano
. ) sostenibile |Devono essere realizzati collegamenti ed
via dellindustria Agr;rt;;ergg)azgr;zidl Conferma POIC entro il limite |accessi adeguati alle condizioni di
Carpi 11 (comparto F7 F11 F12) | strutt rgenon 006 104.040 |80-90%| O massimo di |mobilita generate dalla struttura con
P aﬁmL:antari 5.000 mq di [particolare attenzione alle condizioni di
superficie di [sicurezza stradale e considerando i
vendita |diversi modi di mobilita: con mezzi

motorizzati, con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e bicicletta).
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Individuazione e tipo / livello area

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
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Studio smaltimento acque
bianche; utilizzo di materiali di
recupero e prelievi materiali
Permeabilita pari al 30% della
SF
Con riferimento al PTCP 2009
si segnala che l'area
interessata da: terreni
Accesso in sicurezza dalla strada Provinciale |interessati da bonifiche
n.11 (Via Chiesa Sud) con dirottamento della [storiche di pianura (art. 43B),
viabilita alla possibile area a destinazione area depressa ad elevata
Il PRG commerciale tramite una sottoviabilita, criticita idraulica di tipo B (art.
approvato con noncheé previsione di parcheggi di pertinenza |11), grado di vulnerabilita degli
DGP n. 448 del esclusiva. acquiferi basso -
31/07/2000 L’accessibilita allarea & garantita dalla S.P. [estremamente basso; limite
classifica tale n.11 della Pioppa; la strada Provinciale si delle aree soggette a criticita
area come connette a sud con la S.P.n. 468 Provinciale |idraulica(art.11).
Zona omogenea Motta Si devono definire in fase
Aggregazione di D3 — Servizi di L’area non é servita da mezzi pubblici. attuativa le misure di
Novi di Modena 50 Frazione‘Rovereto -via| medio grandi [interesse 45% In fregio alla S.P. n.11 del!a Pioppa, Iqto protezione e/o mitigazione
Chiesa sud strutture non  |generale (area a ovest, & stato completato il percorso ciclo- necessarie ad assicurare la
alimentari funzioni miste) pedonale protetto che collega la S.P. 468 compatibilita dell’intervento

Sull'area
proposta &
vigente un PP
approvato con
DCC 74 del
28/10/2010

Provinciale Motta con il Centro Urbano della
frazione di Rovereto. Devono essere
realizzati collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di mobilita
generate dalla struttura con particolare
attenzione alle condizioni di sicurezza
stradale e considerando i diversi modi di
mobilitd: con mezzi motorizzati, con
trasporto pubblico e con mobilita doice
(piedi e bicicletta).

con particolare attenzione al
tema della criticita idraulica
in relazione all’applicazione
del principio di invarianza ed
attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei
suoli ed alla vulnerabilita
degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le
misure di mitigazione e
compensazione a garanzia
della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale
con particolare riguardo
all’interferenza con elementi
e sistemi di tutela del PTCP
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Con riferimento al PTCP 2009
si segnala che l'area &
interessata da:
Paleodossi di modesta
rilevanza (Art. 23A, comma 2,
lettera c)
Viabilita storica (art. 44 A), con
| PRG un grado di vulnerabilita degli
EevED Gan acquiferi medio; limite delle
D%)R 3668 del aree soggette a criticita
26/07/1994 ig_r::\iulica (ar(tj.1f1_)._ infa
identifica l'area Nel PP sono previste la realizzazione di una atltu:ris:(; i:s'::‘: ';I se
Grande struttura [c0Me Zona rotatoria tra la SP 13 e la via di accesso al accordo territoriale le misure
) artigianale ) comparto e la realizzazione di una pista ; " PP
n&g;gﬂ?&ﬁﬁ: industriale di ;ﬁ;ﬁgﬁé ciclabile. Tuttavia devono essere realizzati g;g;g?;izn:dez : ;ﬂ?;,z:;:e Il presente
non alimentari e completa}mer)to 3.000 mq | entro il limite collengme.nt! ed access/ adeguati alle compatibilita dell’intervento piano
] . , con destinazione ] ~ |condizioni di mobilita generate dalla : . prevede
Campogalliano 4 area ex Bugatti l'eventuale i~ 75.000 |55-60% 0 non massimo di : . con particolare attenzione al [},
) specifica alimentare| 10.000 mq di istruttura con particolare attenzione alle toma della criticita idraulica I’ACCORDO
presenza di ing D1 (alberghiera : i iqdi condizioni di sicurezza stradale e in relazione allapplicazione TERRITORIA
edio piccola e 7iarig S s [considerando I diversi modi di mobilita: | T &R 2 s od |LE
. commerciale con mezzi motorizzati, con trasporto aﬂeﬁuazigne idraulica e
non alimentare). pubblico e con mobilita dolce (piedi e N bili N dei
Sullarea & in bicicletta). impermeabilizzazione cel
=T isuoli ed alla vulnerabilita

elaborazione un
PP

degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le
misure di mitigazione e
compensazione a garanzia
della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale
con particolare riguardo
all’interferenza con elementi
e sistemi di tutela del PTCP
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Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
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Individuazione e tipo / livello area
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Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
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AMBITO COMUNI DEL SORBARA

Individuazione e tipo / livello

A S _g Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
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Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
che l'area ¢ interessata da: paleodossi di
modesta rilevanza (Art. 23A, comma 2,
lettera c)
zona A3-aree depresse ad elevata criticita
idraulica di Tipo B (art.11); limite delle
!;RE()EGaPpErc;vAfa;o L’accesso alI’ayea € un accesso diretto dalla aree soggette a gritigité idraulica(a.rt.1 1)
del 29/1 0/2602 intervento SS12, strada tipo C. Si devono definire in fase attuativa le
o . .. |Sono inoltre presenti due fermate del bus nei |misure di protezione e/o mitigazione
classifica tale area Medio sostenibile i dell ie ad . )
Aren ‘ e o) piccola entro il |Pressidellarea. o . necessarie a ass:_lcurare a
rea incrocio Aggregazione dijomogenea D3 — struttura limite Devonq essere r_eallzzatl ct?ll_eggm_entl ed com.patlblllta delllmtervento con
Bastiglia 77 SS12con medie strutture |per attivita terziarie | 26.250 | 30% non 0 massimo [2¢cess! adeguati alle condizioni di particolare attenzione al tema della
Stradello non alimentari |e direzionali per : 2 alimentare di 5.000 mobilita generate dalla struttura con criticita idraulica in relazione
Secchia S di 700 mq mq di particolare attenzione alle condizioni di all’applicazione del principio di
e e I superficie si.cure.zza st.ra(.iale elqonsiderando.i !nvarianza e.s(.i atte.nuaziorlle idr?ulica e
distributive di di vendita dlvers_l mogil di mobilita: con mezzi |mperme§_blllzzaz!one d_el s_uoll ed alla
completamento motorizzati, con trasporto pubblico e con |vulnerabilita degli acquiferi.
mobilita dolce (piedi e bicicletta). Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
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Individuazione e tipo / livello

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

< 0
area ° 2 oS
g 52 8% | <E |
3 28 [E& | 88 | ¢ = 5 2 =
€3 [55.| 38 |25 | 3% 22 g 2
(J [7] T []
: 2 £ gl tgg 2 |Bge| sz % o2
: = 3 EE g SEE|BEZ| o2 |E£57S| 3= B £ES 2
8 £ 35 E £3=(525| 23 | s&e| %o g% REQ 8
£ £ E g g5 |§®o[ £ g0 & £3 o8 598 o
g g8 B 22 |58 8% | 502 | &3 £z g5 8 8
8 5° = S§ |5g a3 | 8%% [ 23 £ Sgs 8
a £E |58 2 £S = 28 g = g
@5 © L] ° 2o 28 <
25 (8= i EE 7] E
(73 ) - © 3]
Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
che l'area ¢ interessata da: zona di tutela
ordinaria (Art.9)
Dossi di ambito fluviale recente (Art. 23A,
comma 2, lettera b)
Progetti di tutela, recupero e
valorizzazione (Art. 32, comma 1); zona
A1-aree ad elevata pericolosita idraulica e
zona A3-aree depresse ad elevata criticita
Il PRG approvato idraulica di Tipo B (art.11); limite delle
con DGP n. 447 aree soggette a criticita idraulica(art.11)
del 29/10/2002 L’accesso allarea avviene dalla S12, strada [Si devono definire in fase attuativa le
classifica tale area tipo C, attraverso una strada sterrata privata. |[misure di protezione e/o mitigazione
come Zona Sono inoltre presenti due fermate del bus nei |necessarie ad assicurare la
omogenea D4— per pressi dell'area. compatibilita dell’intervento con
Areainvia | Aggregazione di attivita terziarie e Devonq essere r.ealizzati cc.)lllegz.lm.enti ed |particolare attenzione al tema della
Bastiglia 78 Stradello medie strutture direzionali per 30.206 | 30% 0 accessi adeguati alle condizioni di minimizzazione di consumo di suolo,
Secchia non alimentari attrezzature : mobilitd generate dalla struttura con della criticita idraulica in relazione
commerciali particolare attenzione alle condizioni di all’applicazione del principio di
distributive di sicurezza stradale e considerando i invarianza ed attenuazione idraulica e
espansione con diversi modi di mobilita: con mezzi impermeabilizzazione dei suoli ed alla
elementi di tutela mototizzati, con trasporto pubblico e con |vulnerabilita degli acquiferi.
dei dossi di ambito mobilita dolce (piedi e bicicletta). Si devono definire inoltre le misure di
fluviale recente mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
Lo strumento urbanistico prevede la
realizzazione di barriere vegetali di tipo
arbustivo con funzione di schermo
visivo e mitigazione impatto ambientale
Lo strumento La scheda d’ambito del PSC prevede la Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
urbanistico chiusura degli accessi carrai attualmente che l'area ¢ interessata da: Fascia di
comunale (PSC presenti sulla via Emilia e 'adeguamento rispetto archeologico della via Emilia (Art.
approvato con intervento |dello svincolo di via Sant’Anna come unico  |41A, comma 5)
DCC n.76 del Medio sostenibile[accesso all'area commerciale. Viabilita storica (art. 44 A)
Grande struttura 08/04/2009, POC piccole entro il |L’adeguamento dellintersezione con via Corridoio ecologico locale (art. 29),
Area via Emilia non alimentare approvato con 44.179 | 100% non 4.500 mq limite  [Sant’Anna riduce le condizioni di criticita. Si  |limite delle aree soggette a criticita
Castelfranco Emilia| 15 Ovest, via e medio piccole DCC n.216 del . ° alimentari non massimo |prevede la realizzazione del tratto di viabilita |idraulica(art.11);
S.Anna non alimpentari 15/10/2010, RUE di2.047 alimentare| di 7.000 |ciclo pedonale da realizzare secondo il Grado di vulnerabilita degli acquiferi medio
approvato con m mqdi [progetto preliminare redatto dalla provincia di |e alto
DCC n.75 del q superficie [Modena compreso I'attraversamento del Aree caratterizzate da ricchezza di falde
08/04/2009) di vendita |Canale Muzza. idriche (art.12 A);
classifica 'area Devono essere realizzati collegamenti ed |limite delle aree soggette a criticita
come Ambito accessi adeguati alle condizioni di idraulica(art.11)

consolidato per

mobilitd aenerate dalla struttura con

Prossimita SIC “Cassa di espansione del
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Comune

ID

Individuazione e tipo / livello

area

Denominazione

Classificazione

commerciale

Dati di natura urbanistica

Superficie territoriale esistente da

strumento urbanistico comunale

(maq)
% di utilizzo per il commercio
dell’area da strumento urbanistico

comunale

Superficie di Vendita
esistente autorizzata (mq)

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

SV massima ammissibile

dal POIC per grandi

strutture (mq)

Limiti quantitativi globali in
mq di SV elo in ha di St

Specifiche condizioni di
accessibilita da rispettare

Mitigazioni e
compensazioni ambientali -
paessaggistiche

Accordo Territoriale

attivita produttive
(ACP.b 33.2).
Previsto per
I'attuazione il PUA

particolare attenzione alle condizioni di
sicurezza stradale e considerando i
diversi modi di mobilita: con mezzi
motorizzati, con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e bicicletta).

Fiume Panaro”.

Gli strumenti urbanistici prevedono le
seguenti prescrizione per I'attuazione degli
interventi:

- Separazione delle reti fognarie ancora
presenti ad acque miste realizzazione
delle infrastrutture necessarie a garantire
l'invarianza idraulica per lo smaltimento
delle acque bianche.

- In caso di future ristrutturazioni con
spostamento dei fabbricati, o di
ampliamenti delle pertinenze, gli interventi
dovranno avvenire all'esterno del limite
dell'area SIC “Cassa di Espansione del
Fiume Panaro” e dovranno prevedere
I'interposizione di una fascia di rispetto,
della profondita di almeno 50 m,
impiantata con essenze arbustive ed
arboree autoctone, in grado di costituire
una schermatura tra i nuovi interventi e il
Sito.

Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la
compiatibilita dell’intervento con
particolare attenzione al tema della
criticita idraulica in relazione
all’applicazione del principio di
invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP
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Individuazione e tipo / livello

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
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Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
che l'area ¢ interessata da:
Lo strumento Insediamenti urbani storici e strutture
urbanistico insediative storiche non urbane (Art. 42)
comunale (PSC Grado di vulnerabilita degli acquiferi medio
approvato con ) A ) Aree caratterizzate da ricchezza di falde
DCC n.76 del 5684 m (nggi"l‘nga d?gic;fizzZdign"éa_gt':gggcigg;g"’rd idriche (art.12 A); limite delle aree
08/04/2009, POC . a h . ) soggette a criticita idraulica(art.11)
approvato con °°T“F."es.s' intervento interzonale sec.ondarla E/F2) e da via Loda Si devono definire in fase attuativa le
vidi cui - .—_|(strada provinciale SP 14 - —strada locale . h . L
Centro DCC n.216 del 2857 per sostenibile interzonale secondaria E/F2). L'area dista misure di protezione e/o mitigazione
Area centrali | commerciale di [15/10/2010, RUE range 4.500 m entro il 650 m dalla stazione ferrovia;ria & senvita necessarie ad assicurare la
capoluogo attrazione di |approvato con s%ruttura alfmenta?e limite dalla linea bus Modena - Castelfranco (due compatibilita dell’intervento con
Castelfranco Emilia| 12 incrocio via livello inferiore |DCC n.75 del 34.425| 100% |, massimo - e SN particolare attenzione al tema della
h : alimentare| e non ) fermate su via Loda e Via Circondaria ) & PP A "
Circodaria sud, | con una grande |08/04/2009) 1941 limentar di 7.000 inserita nella rete ciclo-pedonale del criticita idraulica in relazione
via Loda struttura classifica 'area alignentare alimentare mq di Icas;o:jogﬁ a rete ciclo-pedonale de all’applicazione del principio di
Speree erifca dale condiziondisicuresza dogi (775,00 SteTuszons draulcn.e
alimentare accessi per i diversi modi di mobilita con

attivita produttive
(ACP.30).

PUA in corso di
approvazione -
DEPOSITATO in
data 4 agosto 2010

)

particolare attenzione ai percorsi ciclo
pedonali

vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a
garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all’interferenza con

elementi e sistemi di tutela del PTCP
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Individuazione e tipo / livello




Comune

Nonantola

ID

51

Individuazione e tipo / livello
area

Denominazione

Fondo consolata

Classificazione
commerciale

Aggregazione di
medie non
alimentari una e
medio piccola
alimentare

Dati di natura urbanistica

Superficie territoriale esistente da

strumento urbanistico comunale

(maq)
% di utilizzo per il commercio
dell’area da strumento urbanistico

comunale

Superficie di Vendita
esistente autorizzata (mq)

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

SV massima ammissibile

dal POIC per grandi

strutture (mq)

Limiti quantitativi globali in
mq di SV elo in ha di St

intervento
sostenibile
entro il
limite
massimo
di 10.000
mq di
superficie
di vendita

Specifiche condizioni di
accessibilita da rispettare

Si veda

Accordo territoriale e

Piano Particolareggiato approvato con
DCC n.71 del 22/04/2010

Mitigazioni e
compensazioni ambientali -
paessaggistiche

Si veda

Accordo territoriale e

Piano Particolareggiato approvato con
DCC n.71 del 22/04/2010

Accordo Territoriale
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AMBITO TERRE DI CASTELLI

Individuazione e tipo / livello area 8 a g - T Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
2 g | T3 SE
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Con riferimento al
PTCP2009 l'area &
interessata dalle
seguenti tutele:
Viabilita storica (Art. 44A)
Viabilita panoramica
(art.44 B)
Canali storici (Art. 44C)
Alveo di Fosso Fellano
(art.10)
Connettivo ecologico
diffuso (art.28)
Settori di ricarica di tipo
A - Aree di ricarica diretta
Devono essere realizzati g?ui?;i?g&;ﬁ;?m
I PRG approvato con collegamenti ed accessi fase attuativa e in sede
DGP n.318 del adeguati alle condizioni di di accordo territoriale
28/08/2001 indica intervento |mobilita generate dalla le misure di protezione
come destinazione sostenibile |struttura con particolare T
Area circonvallazione %f:iﬁrigﬁg:f vl iler lllElem ) 6.000 mq non entro il limite jattenzione alle condizioni f\fcgggszlgge igr?c:esreecteede
Marano sul Panaro| 24 B zona omogenea D4, | 46.500 100% 0 o a massimo di |di sicurezza stradale e N p’ P
est-capoluogo e medie non alimentare . © . : assicurare la IACCORDO
) f per attrezzature 10.000 mq di |considerando i diversi e
alimentari e —— 5 L A s compatibilita TERRITORIALE
distributive di nuovo superficie di [modi di mobilita: con dellintervento con
insediamento (art.69 vendita |mezzi motorizzati, con

delle NTA)

|trasporto pubblico e con

mobilita dolce (piedi e
bicicletta).

particolare attenzione
al tema dell’ Aree di
ricarica diretta della
falda.

Si devono esplicitare
inoltre le misure di
mitigazione e
compensazione a
garanzia della
compatibilita degli
interventi dal punto di
vista paesaggistico e
ambientale con
particolare riguardo
all’interferenza con
elementi e sistemi di
tutela del PTCP
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Individuazione e tipo / livello area 8 a g - T Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
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Con riferimento al
PTCP2009 l'area &
interessata dalle
seguenti tutele:
Viabilita storica (Art. 44A)
Viabilita panoramica
(art.44 B)
Canali storici (Art. 44C)
Alveo di Fosso Fellano
(art.10)
Connettivo ecologico
L’area & ubicata a fianco glgtltjs:i) c(i?rrtifasr?ca di tipo
ggi?j:vaarlllae n;,eaig"’r‘os;‘l A - Aree di ricarica diretta
prossima realizzazione. della falda (art.12 A)
L’area attualmente non &
raggiungibile con percorsi . o
e o poconaine senva S devenadefiireln
28/08/2001 indica intervento gigte)lrir;ate del trasporto di accordo territoriale
Area circonvallazione est Aggregazione ur(k:)c::iztg:easgglal‘z?enae la ei?rscieilnllikr)rgli(tae E:I‘I’:n:;::gr:drizgzitii ::Ic:n rlnsi:lirg(:gilol:l?tezwne
Marano sul Panaro medie strutture | zona omogenea D4, | 40.000 massimo di gai oo Inecessarie ad
-capoluogo non alimentari per attrezzature 5.000 mq di amd:l?iﬁ?aﬂ;e":ecr:tr;d(lizalﬁzl di assicurare la
_dlstrll_)utlve di nuovo superﬂqe di struttura con particolare corr:_patlblllta
insediamento (art.69 vendita dellintervento con

delle NTA)

attenzione alle condizioni
di sicurezza stradale e
considerando i diversi

modi di mobilita: con

mezzi motorizzati, con
|trasporto pubblico e con

mobilita dolce (piedi e
bicicletta).

particolare attenzione
al tema dei corsi
d’acqua e dell’ Aree di
ricarica diretta della
falda.

Si devono definire
inoltre le misure di
mitigazione e
compensazione a
garanzia della
compatibilita degli
interventi dal punto di
vista paesaggistico e
ambientale con
particolare riguardo
all’interferenza con
elementi e sistemi di
tutela del PTCP




Individuazione e tipo / livello area 8 a g - T Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
2 22E | g sE
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L’area & ubicata sulla SP4 g?g;?&g?gﬁaglé
Fondovalle Panaro con interessata da:
accesso diretto all'area di Viabilita anorla\mica
pertinenza, realizzato come (art44 Bg)
concordato con al Provincia Pro.ssimité con una zona
di ‘Mode‘na. Non st di tutela naturalistica (art.
evidenziano particolari 24)
Il PRG approvato con condizioni di criticita legafi Prossimita nodo
DGP n.318 del E!::aciisrfgg;awﬁgljfa' ecologico complesso e
28/08/2001 indica intervento trasporto pubblico e non & |62 contigua parco
come destinazione sostenibile ragg;ungik?ile con percorsi (art.28)
_ | Aggregazione |urbanistica dell'area la entro il limite | h
Marano sul Panaro| 28 Area Strada fondovalle medie strutture | zona omogenea D3, | 17.000 90% 0 0 massimo di ciclo pedonali . . |In fase attuativa si
frazione Casona . : e . |Devono essere realizzati ;o
non alimentari distributiva 5.000 mq di collegamenti ed accessi devono definire le
prevalentemente superficie di ade ?Jati alle condizioni di misure di mitigazione e
edificata (art.68 delle vendita mol?ilita generate dalla compensazione a
NTA) struttura con particolare ggﬁ":{?b‘ii"etga degli
attenzione alle condizioni inter'\)/enti dal pu%to di
di sicurezza stradale e . E e
considerando i diversi ;:t;g&z?:gcgl:tlco e
m°d'.d' m°b.'|'ﬁ:.°°n particolare riguardo
mezzi motorizzati, con allinterferenza con
trasporto pubblico e con elementi e sistemi di
mobilita dolce (piedi e tutela del PTCP
bicicletta).
L’area & ubicata sulla SP4 |Con riferimento al
Fondovalle Panaro con PTCP2009 l'area &
accesso diretto allarea di  |interessata da:
pertinenza, realizzato come |Viabilita panoramica
Il PRG approvato con concordato con al Provincia |(art.44 B)
DGP n.318 del di Modena. Non si Prossimita con un
28/08/2001 indica . evidenziano particolari corridoio ecologico
— intervento AL .
come destinazione Medio grande sostenibile condizioni di criticita legati  |(art.28)
29. Area strada fondovalle — | Aggregazione di|urbanistica dell'area la struttu?a non entro 1 limite alla accessibilita dell'area.
Marano sul Panaro 26 frazione Casona - localita| medie strutture | zona omogenea D3, | 15.000 | 80-90% alimentare di 0 dei 5.000 m L’area non & servita da In fase attuativa si
ca del Diavolo non alimentari distributiva 1.500 m di su‘ erﬁcieq trasporto pubblico e non & (devono definire le
prevalentemente ) q di vgndita raggiungibile con percorsi  |misure di mitigazione e
edificata (art.68 delle ciclo pedonali compensazione a
NTA) Devono essere realizzati (garanzia della

collegamenti ed accessi

adeguati alle condizioni di

mobilita generate dalla
struttura con particolare
attenzione alle condizioni

TIPS DR,

m—m e dala o

compatibilita degli
interventi dal punto di
vista paesaggistico e
ambientale con
particolare riguardo

P T L TP
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Individuazione e tipo / livello area 3 9o s o s
:ﬁ % ‘q:'; T |= g S E Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
g §ES |52 5
o 2 2o 'g "é%g*g%g% ] o= = « = 2
g o g F: g Ssogl8s55 oF s8s% | 553 - ©8.:35 o
£ NS 5 2o o ElEo0gE £E EoCE | _Sg8 882 ENGQ Ss
S £ g 2 g 223 5853 £ 255 |E5cc 2858 e§fg T§
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Si rimanda alle
specifiche condizioni
definite nell’Accordo di
Programma. In
particolare ’intervento
commerciale si
inserisce nel contesto
territoriale
approfondito
nell’ambito del
contratto di fiume-
paesaggio che vede
Le prevision coinvolti la Regione
C Emilia Romagna, la
urbanistiche su tale provincia di Modena i
ﬁ]rse:r;:?]%f;aé% o comuni di Spilamberto,
Decreto del Vignola, Savignano sul
Pt eElE Panaro ed al quale ha
S o aderito il comune di
Area per una El;;)r;/]ﬁ;leadriatlflcato dal intervento San Cesario S/P. Il
sola grande |Spilamberto con SOSte.ﬂ'.b'l.e Si rimanda alle specifiche contratto_ di gum:‘ dal
Spi . struttura non  |deliberazione CC n. o 7.000 mqg non entro il limite condizioni definite paesagglo aftronta da
pilamberto 79 Area ex Sipe ’ 41.245 | 80-90% 0 . massimo di s . punto di vista delle
alimentare e |40 del 20/4/2009 alimentare 11.000 mq di nell’Accordo di strategie di intervento i
medie non  |HAGEOTdoIG] su.perficie di Programma fattori che possono
alimentari.  |Programma AREA vendita avere incidenza
S!APSES'\I;OBEI} L determinante sulle
sottoscri?tos i?l (c)jata question_i a_mbie_ntali e
58/04/2009 e paesaggistiche in

pubblicato sul BUR
del 06/05/2009.

particolare nell’area ex
Sipe ha esaminato
Pimportante
opportunita di utilizzare
per la depurazione
delle acque la fito-
depurazione.Tale
strategia si inserisce in
un contesto
particolarmente
delicato che vede la
struttura del paesaggio
in stretta relazione tra
gli elementi naturali
tutelati e le attivita

antropiche al contorno.
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Individuazione e tipo / livello area 3 9o s o s
Z % :,':: ® = g S 5 Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
c = Qe Town N
6 ES @ = =
2 2 2o g £5 g g-: E & g @
= = -— ® = =T -_— B = (1} e
5 a 8 Sw 3 E¥oF NE55 o «SET | £ o =l 0§ .5 ©
£ = 8 N8 = 2o 3E[S 09 £E EoCE Zes c=82 ENT S oW
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Con riferimento al
PTCP2009 l'area e
interessata da:
Viabilita storica (Art. 44A)
Grado di vulnerabilita
dell'acquifero
estremamente elevato
Aree di ricarica diretta
della falda settore tipo A
(art.12 A);
limite delle aree soggette
a criticita idraulica(art.11)
Si devono definire in
fase attuativa le misure
L’area & in prossimita con la di protezione e/o
pross mitigazione necessarie
strada urbana di .
R ad assicurare la
I PRG approvato con attraversamento D1 ed e i
’ . - 1. [compatibilita
DGP n.359 del adiacente alla pista ciclabile m
S : dell’'intervento con
18/09/2001 indica Vignola Modena. articolare attenzione
come destinazione 4018 mq di cui . Devono essere realizzati [P i "
Sfr:E;Oerciale di urbanistica dell'area la 2550 mq per s":)t;';'rﬁg}r; collegamenti ed accessi 2!?]:]':\':)“;2535‘!’?:2"“5'
attrazione di zona omogenea D3, grande struttura| 4500 mq entro 1l limite adeguati alle condizioni di tema della criticita,
Vi Centro Commerciale “i |;. S attrezzature alimentare alimentare e ; ~ |[mobilita generate dalla . L .
ignola 74 I livello inferiore. | " 12.522 100 massimo di " idraulica in relazione
Ciliegi Con una grande distributive (1400 mq non 6.000 mq di struttura con particolare Il applicazione del
struttura 9 prevalentemente alimentare e alimentare SL‘] erficig di attenzione alle condizioni ringip io di invarianza
Slementare _|edificate. Sullarea 1150 non Pt . |di sicurezza stradale e [PUNERE <7 M
della proposta & alimentare) considerando i diversi

vigente un PP
approvato con DCC
n.22 del 22/12/1987

modi di mobilita: con
mezzi motorizzati, con
trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e
bicicletta).

idraulica e
impermeabilizzazione
dei suoli ed alla
vulnerabilita degli
acquiferi.

Si chiede di prevedere
opere di
compensazione e
mitigazione delle
infrastrutture al confine
degli insediamenti
commerciali con
opportuna
progettazione di
barriere verdi nonché il
coretto inserimento
paesaggistico
dell'intervento
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AMBITO DEL FRIGNANO

Individuazione e tipo / livello area i a g < o = Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
B s T 3 S E
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L’accesso all'area avviene
dalla SS e dalla viabilita
locale. L’area & servita da
mezzi pubblici. Con riferimento al
Gli strumenti urbanistici PTCP2009 l'area e
vigenti prescrivono per interessata da:
I'area un miglioramento Viabilita storica (Art. 44A)
della viabilita esistente con |Viabilita panoramica
Il PSC approvato con la realizzazione di una (art.44 B)
’ . rotatoria viaria e percorsi  |Corridoio ecologico
?a:?é0§:<2921c13:1d$:#1f§33 ) pedonali e ciclopedonali locale (art.29);
intervento  |anche fuori comparto
Aggregazione di Medio piccole sostenibile |[finalizzati al collegamento (In fase attuativa si
strutture medio | .. % o entro il limite |dellarea con parti del devono esplicitare le
Pf?:;rl:g r:f' Aé:fa;f'czaé’;’r'r‘l’ggg o piccole  [viaterzarie o 64115 | 75% | Smare massimo di [territorio gia consolidate & | misure di mitigazione e
alimentari e non Sull'area & vigente un 3.850 m 5870 mq di |urbanizzate. compensazione a
alimentari 9 ’ q superficie di |Devono essere realizzati |garanzia della
bubblica approvato vendita collegan.\enti ed ac.cgss.i . Fompatib.ilita degli .
lcon DCC n.164 del adeguati alle condizioni di|interventi dal punto di
. mobilitd generate dalla vista paesaggistico e
struttura con particolare |(ambientale con
attenzione alle condizioni |particolare riguardo
di sicurezza stradale e all’interferenza con
considerando i diversi elementi e sistemi di
modi di mobilita: con tutela del PTCP
mezzi motorizzati, con
trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e
bicicletta).




AMBITO DISTRETTO CERAMICO

Individuazione e tipo / livello

area 8 o g % o = Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
I 2e=1°g sE
s =29 = T«
5 SESBEE, 5% 5 o 2
e 2 e £ EEs bS89 28 (885 £2Zs 53 5.5 5
g a = o g 2.5 R85y S5 |EeSEl 233 2zge ENS S £
S g g5 g 8o E228 85 |820:| G§Es £8%3 23Eg 5
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8 o g ”gg| 8% | 25 | sa” 35g° ° ° 8 g
(=] 5 @ $
Con riferimento al PTCP 2009 si segnala
che 'area ¢ interessata da: Grado di
vulnerabilita degli acquiferi alto
Settori di ricarica di tipo B - Aree di ricarica
L’area risulta accessibile da tre diverse vie: [indiretta della falda (art.12 A); limite delle
via Ferrari Carazzoli via Ferrari Carazzoli, ~ |aree soggette a criticita idraulica(art.11).
Strada statale est. Si devono definire in fase attuativa le
Il PSC Le criticita relative allaccessibilita dellarea ~ [Misure di protezione elo mitigazione
approvato con vengono affrontate in sede di progetto di necessarie ad assicurare la
DCC n.32 del Non intervento riquaI‘ificazio.n.e. L’area & raggiungilg con com_patlblllta dell’_mtervento con
o Aggregazione di 29/06/2006 definita sostenibile entro|T1€22i Pubblici e i colloca in prossimita di Pﬁ".t“fg?:]e at}.enzllonelal tema della
Fiorano Area dlyla medio-grandi : cla§5|f|ca o il limite massimo|PETCOrSi mclo:pedonah. ) clrll’tm I_l rau |cad|nI re_az|_or_|ed_
Modenese 21 Ferrari - strutture non Iamb|to_come 32.000 aTan 0 0 di 5.000 mq di Il progetto di recupero dovra_ approfondire (al"applicazione del principio di
Carazzoli alimentari | AB2 peril quale data al suberﬁcie g affrontare adeguatamente il tema invarianza ed attenuazione idraulica e
& previsto un PUA vendita dell’accessibilitd a questa area di impermeabilizzazione dei suoli ed alla
PUA di aggregazione di medio-grandi strutture, [vulnerabilita degli acquiferi.
riqualificazione con particolare attenzione alle condizioni [Si devono definire inoltre le misure di
urbanistica di sicurezza stradale e considerando i mitigazione e compensazione a

diversi modi di mobilita: con mezzi
motorizzati, con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e bicicletta).

garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista
paesaggistico con particolare riguardo
all’interferenza con elementi e sistemi
di tutela del PTCP.
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Individuazione e tipo / livello
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Estratto dalla scheda di PSC Ambito da
iqualifi i rili le EX CISA-
Estratto dalla scheda di PSC Ambito da riqualificare E%ugllsﬁaAraczlsr_lsyo sovracomunale EX CIS
di rilievo sovracomunale EX CISA- ERDISA AR (S-  |-g,pifiche :
,, e ) ., Risanamento delle situazioni di degrado ed
L’accessibilita rappresenta l'altra grande questione eventuale bonifica dei siti inquinati
problematica affrontata dal PSC In proposito: Sicurezza }
-la wab/I_/[a eS’S[ente. (strada s[a[ale_e sua . Realizzazione di ambiti a fruizione pedonale e
connessione con il sistema tangenziale) non é in ciclabili, protetti dal traffico delle auto
g@da di Sopp ortare carichi urban/s_t/c/ {n[ensg_ M/gl/orémenta della sicurezza e della vivibilita
- l'ipotesi di un collegamento pubblico innovativo delle aree residenziali e delle aree pubbliche
lungo la direttrice Maranello — Fiorano — Sassuolo inquinamento acustico
trova in questo ambito uno dei possibili corridoi Condizioni dellambiente acustico: valori di
privilegiati di attraversamento, ed una localizzazione immissione entro la classe IVper‘I’in[ero
og/mfle p e; SZ’.V'Z' d;]conl_vesz/bolr_ig e peraree di insediamento — Specifiche classi corrispondenti
Il PSC di a I es! ar[nen ° /_pdan':[ ggljg/hpu ';:; o " alle funzioni pubbliche da insediare
Sassuolo -/a vasta area industriale ha costituito in epoche Risparmio energetico e bioarchitettura
recenti una interruzione dei percorsi est-ovest e Adozione di misure per il risparmio energetico e
approvato con nord-sud, e si pone quindi oggi il problema della idrico (studio di fattibilita per Iimpiego di
DDC n.86 del ricostruzione di una maglia viaria di tipo urbano, che tecnologie di produzione (attraverso co-
23/10/2007 a sua_vol[a é n g_raqo d’. str_u_t[ur_are I nuovi generazione) e risparmio dei consumi.
individua gﬁ:%%ﬂ;ﬁ}aﬁ ;)'gz’;e(sstg;g;igv; f;,}[ii’tﬁlase esterno Sperimentazione di tecniche di bioarchitettura da
Polo funzionale ] a.m blt.o di ﬁqualiﬁca}/ane) con l'ambito di riqualificazione AR.2h ZZ@ZZ?’: : é;iﬂg;i'yﬁ:gfgj;ﬁg;e
a pre\’?"em? Uk?_'caz'one (ad ovest) costituito dall'area di “Mezzavia” in oubbliche.
caratterizzazion | dellintervento 7.500 mg comune di Sassuolo. Nella fascia centrale Fasce di fispetto e ambientazione
" " e commerciale: commerciale L . dell'ambito, a nord della Statale, & previsto il r—
area di confine area come A-R (S-F) (dicui 'meArV.emo passaggio di una linea di trasporto pubblico in sede ottre al ;‘Jjarca”yrbana ;jl cu:ﬁtsogvia,_ che connette la | presente
fra Sassuolo e . - . 3550 sostenibile entro - N o ] | parte pedecollinare e la parte di pianura iano
Fi trad commerciale Ambito da  |386.392 di limentare |il limit ; fm‘.;"a,’ adf_f/’a:qcata daé viali p etdc;nah t’:‘? esé (117 ) dell'ambito, sono da prevedere una fascia verde a preve de
Sassuolo 68 lorano, straqa integrata con riqualificare di |cui 253933|18-20% 0 alimentare |i .Iml e massmg ferritorio di Fiorano) > prevista la rettifica della via valle della statale (indicativamente di profondita p
statale 467 - € 3950 | di12.000 mq di [Lamarmora, con deviazione verso ovest per dare i nell’ i ; i [PACCORDO
N una grande rilievo a Sassuolo ik finuita liare il bbli stente: 50 m.), fasce verdi nell'area di Mezzania (verso il
ex Cisa - struttura TS non superficie di 79’; inuita e amp /alre ’[ ;;alrcg g" ) ’CIO esistente, quartiere Braida e verso la circonvallazione), e |TERRITORIA
Cerdisa N « X alimentare vendita Intersezione con [a stalale € aa risolvere conuna  \fasee dj mitigazione tra la viabilita di scorrimento |LE
alimentare e ‘ex-Cisa ) rota_tona. Anche a nord la via Lama(mara viene |o'in nuovi insediamenti’
medio piccole | Cerdisa”—Polo deviata verso ovest, per gonne_t[erg a(la varcondanale Con riferimento al PTCP 2009 si segnala che
strutture non funzionale di attraversq una rotatoria (/p t_err_;tpna _dl FIO(ana) che I'area & interessata da:
alimentari livello raccorda il nuovo tratto di viabilita di scorrimento |\sapilita storica (art. 44 A), Settori di ricarica di
(verso nord-ovest) e il tratto in galleria di . C o
sovracomunale . . tipo B - Aree di ricarica indiretta della falda (art.12
Sassuolo zallegztrgnéo Icon Ira{partg SL.’g'O;{ZSt dte”:'zb'to' A), grado di vulnerabilita degli acquiferi alto; limite
= fa via ”d' e”qua :eret ra/t a, li ?ra a della delle aree soggette a criticita idraulica(art.11).
(GO, unzione di coflegamento est- oves Si devono definire in fase attuativa ed in sede

L’attuazione
disciplinata da
POC-PUA

0ggi svolta da viale Po, viene completata da una
strada urbana di gronda sud, che raccorda la viabilita
interna al quartiere (vie Tagliamento, Mincio, Isonzo)
migliorando l'accessibilita e alleggerendo
ulteriormente il carico sulle strade est-ovest. La
viabilita interna si struttura a partire dalla rete
principale sopra descritta, con attestamenti di
parcheggi pubblici, evitando del tutto i traffici di
attraversamento in quanto lo scorrimento & garantito
dalla viabilita principale sopra descritta.”

Devono essere realizzati coll iti ed
adeguati alle condizioni di mobilita generate dalla
struttura con particolare attenzione alle
condizioni di sicurezza stradale e considerando i
diversi modi di mobilita: con mezzi motorizzati,
con trasporto

. |degli

di accordo territoriale le misure di protezione
e/lo mitigazione necessarie ad assicurare la
compatibilita dellintervento con particolare
attenzione al tema della criticita idraulica in

relazione all’applicazione del principio di
invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi. Si devono

definire inoltre le misure di mitigazione e
compensazione a garanzia della compatibilita
interventi dal punto di vista
paesaggistico con particolare riguardo
all'interferenza con elementi e sistemi di tutela
del PTCP. Si devono definire misure di
perequazione e compensazione che
prevedano superfici permeabili e a verde,
all’interno del comparto.
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TABELLA B

Valutazioni di sostenibilita ambientale e territoriale di approfondimento
in relazione alle nuove proposte della pianificazione 2011, alle proposte
della precedente pianificazione che sono oggetto di modifica ed
strutture esistenti oggetto di intervento commerciale.



AMBITO DI MODENA

Ambito Modena

Comune Modena

Denominazione Area ex AMIU

Ubicazione Via Morandi, 54-71-71/s-71/1-71/a-71/b-71/c-81

Tipologia, = merceologia | grande struttura di vendita non alimentare di 9.000 mq di SV.
commerciale e mq di SV

potenzialmente

insediabile

Superficie Territoriale

47.000 mq con esclusione dell’ex centrale elettrica 51.000 mq se compresa

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

L’intervento propone la riqualificazione di un’area gia urbanizzata e attualmente
dismessa attraverso I'inserimento di una proposta commerciale che prevede un
intervento di sostituzione edilizia operando al contempo una riqualificazione
urbana del comparto e delle sue adiacenze.

Coerenza urbanistica

Lo strumento urbanistico comunale vigente (PSC —POC —RUE approvati con
DCC n.93 del 22/12/2003 e POC, RUE successivamente modificati con DCC
n.34 del 24/05/2010) classifica I'area come Attrezzature Generali con destinazioni
ammesse B/5 C/4/6 D/6 E/3/4/9 G/1/4/6.

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza
potenziali

Il Bacino di utenza di tale area si puo identificare con quello del polo funzionale
“Palasport e Portali”

Interferenze
Iconnessioni con
strutture commerciali
esistenti e di nuova
programmazione

L’area si colloca in prossimita del polo funzionale esistente “Palasport e Centro
Commerciale “i Portali” e ne costituisce integrazione.

Si segnala la presenza nellambito di Modena, che coincide con il territorio
comunale, di ulteriori Poli funzionali a caratterizzazione commerciali esistenti
quali:

- Polo funzionale centro commerciale Grandemilia e relativa grande struttura non
alimentare di Cittanova, collocato nel quadrante nord ovest del territorio
comunale

- Polo funzionale centro commerciale La Rotonda collocato nel quadrante sud est
del territorio comunale

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita /opportunita
derivanti dalle reti
infrastrutturali

In tema di viabilita € prevista dal comune la realizzazione di due importanti opere:
la costruzione della cosiddetta “gronda sud” che colleghera I'area
dell'lpermercato “l Portali” con la parte piu interna dell'area urbana, fino all'area
ex Acciaierie ed alla Via Paolo Ferrari; la costruzione di un nuovo sottovia
ferroviario che colleghera Via Divisione Acqui con la Strada Santa Caterina e da
li, attraverso le Vie Malavolti e Dalton, con la Tangenziale nord.

Condizioni di
accessibilita dell’area e
connessioni con le
direttrici viarie
principali

L'area € compresa tra la linea ferroviaria Milano-Bologna e la tangenziale est di
Modena. E direttamente raggiungibile, sia con il mezzo privato sia con il mezzo
pubblico, da via Divisione Acqui come il polo funzionale Palasport e Centro
Commerciale “i Portali”. In merito a tale asse viario si ricorda che per il forte
carico che deve sostenere, &€ gia stato oggetto di intervento in relazione al
secondo programma di attuazione 2003 del Piano Nazionale di Sicurezza
Stradale.

L’area proposta € connessa a Via Divisione Acqui e per non influire sul suo forte
carico di traffico motorizzato, € previsto di colegarla direttamente alla tangenziale
Nord attraverso gli interventi infrastrutturali di costruzione del sottovia e della
gronda sud sopra descritti.

Dotazioni attuali di
parcheggi

Il Piano attuativo stabilira i quantitativi prescritti e le modalita di attuazione.

Presenza di fermate di
mezzi pubblici e
percorsi ciclo-pedonali

L’'area & attualmente servita dalla linea di trasporto pubblico urbano 8, che
transita su via Divisione Acqui.
E inoltre presente un percorso ciclo pedonale.

Territorio, paesaggio e ambiente




Opportunita e criticita
paesaggistiche e
ambientali

Sistema Socio
Economico

Con riferimento al PTCP2009 I'area ¢ interessata dalle seguenti tutele:

Grado di vulnerabilita dell’acquifero medio;

Infrastrutture per la sicurezza idraulica del territorio —P8 collettore di Levante
(art.11);

limite delle aree soggette a criticita idraulica (art.11).

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 9.000 mq di SV

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

In attuazione del nuovo comparto, deve essere valutata I'opportunita di una
ulteriore fermata del trasporto pubblico locale a servizio dell’area riqualificata.
Inoltre essendo inserita I'area in un contesto densamente urbanizzato, in
prossimita del Centro storico deve essere garantito I'accesso sicuro e protetto di
tipo pedonale e ciclabile, garantendo la continuita con la rete ciclo-pedonale
cittadina.

Si evidenzia la necessita della realizzazione degli interventi infrastrutturali e di
accessibilita al fine di un collegamento diretto con la tangenziale per evitare un
aumento non sostenibile del traffico su via Divisione Acqui ed al fine di
concentrare i flussi motorizzati da e per la nuova struttura con connessione
diretta al sistema tangenziale cittadino. L’accesso alla struttura commerciale dalla
via Divisione Acqui deve essere riservato; riservande-taccesso-da-via-Divisione
Aecgui—prevalentemente—ai flussi pedonali e ciclabili, ai mezzi pubblici e di

SOCCOrso.

Territorio, paesaggio e
ambiente

Si devono definire in sede di accordo territoriale e attuativa le misure di
protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la compatibilita
dellintervento con particolare attenzione al tema della criticita idraulica in
relazione all’applicazione del principio di invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli acquiferi.

Si chiede di prevedere opere di compensazione e mitigazione delle infrastrutture
al confine degli insediamenti commerciali con opportuna progettazione di barriere
verdi di collegamento /continuita con il contesto urbano adiacente nonché il
coretto inserimento paesaggistico dell'intervento.

Accordo territoriale

Il presente piano prevede TACCORDO TERRITORIALE, in coerenza con l'art.A —
15 della LR 20/2000 e I'art. 63 del PTCP 2009 e




COMUNI DEL SORBARA

Ambito Comuni del Sorbara

Comune Castelfranco Emilia

Denominazione Area via Archimede (ID 14 POIC 2006)
Ubicazione Via Archimede 6

Tipologia, merceologia
commerciale e mq di SV
potenzialmente
insediabile

Ampliamento della grande struttura non alimentare da 3455 mq fino a 5.500 mq
al fine dellammodernamento ed adeguamento dell’attivita esistente

Superficie Territoriale

14.766 mqg

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

L’intervento urbanistico ed edilizio della proposta commerciale ristrutturazione
con ampliamento di una struttura esistente ubicata in un’area gia urbanizzata.
L’edificio esistente € in parte utilizzato (funzione in atto: attivita commerciale —
struttura di vendita grande non alimentare; funzione prevista dal PSC: funzioni
urbane di servizio, commerciale, direzionale speciali e produttive) ed in parte in
disuso. La Superficie Coperta complessiva € di 7.400 mq comprensiva di 1790
mq di parcheggi coperti.

Coerenza urbanistica

Lo strumento urbanistico comunale (PSC approvato con DCC n.76 del
08/04/2009, POC approvato con DCC n.216 del 15/10/2010, RUE approvato con
DCC n.75 del 08/04/2009) classifica 'area come Ambito consolidato per attivita
produttive (ACP.b 31.4). II PSC prevede che I'ampliamento della struttura
esistente si attui tramite PUA

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza
potenziali

Il Bacino di utenza di tale area ¢ di tipo locale e include i comuni limitrofi di San
Cesario, San Giovanni in Persicelo, Bazzano.

Interferenze
Iconnessioni con
strutture commerciali
esistenti e di nuova
programmazione

Si segnalano le seguenti strutture esistenti in comune di Castelfranco Emilia

- Centro Commerciale “Le Magnolie” - Castelfranco
e i seguenti interventi commerciali previsti:

- Ampliamento Grande Struttura nel Centro Commerciale le Magnolie -

Castelfranco

- Grande struttura via Emilia — Sant’Anna

- Aggregazione di Medie Strutture area tangenziale - Castelfranco
Nellambito dei Comuni del Sorbara, oltre a quelle nel territorio comunale di
Castelfranco Emilia si segnalano le seguenti strutture commerciali:
Esistenti

- Grande Struttura via Canaletto — Bastiglia

- Grande Struttura SP1 — Sorbara

- Grande Struttura via Fratelli Cervi - Ravarino
Previste

- Aggregazione di Medie Strutture fondo Consolata — Nonantola

- Aggregazione di Medie Strutture SS12 — Bastiglia

- Aggregazione di Medie Strutture Stradello Secchia — Bastiglia

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita /opportunita
derivanti dalle reti
infrastrutturali

Condizioni di
accessibilita dell’area e
connessioni con le
direttrici viarie
principali

L’area ha accesso da viabilita di distribuzione interna alla zona artigianale
Venturina (strada locale interzonale complementare - cat. E/F3), collegata alla via
Emilia (strada locale interzonale primaria - cat. E/F1) con un’intersezione con
rotatoria.

Dotazioni attuali di
parcheggi

191 posti auto di pertinenza di cui 66 coperti

Presenza di fermate di
mezzi pubblici e
percorsi ciclo-pedonali

L’area dista 500 mt. dalla stazione ferroviaria

In prossimita dellarea & presente la fermata della linea BUS Castelfranco-
Bologna. L’area € inserita nella rete ciclopedonale di Castelfranco (collegata da
due percorsi ciclopedonali via Emilia e via Carso).

Territorio, paesaggio e ambiente




Opportunita e criticita
paesaggistiche
ambientali

Sistema Socio
Economico

Con riferimento al PTCP2009 I'area ¢ interessata dalle seguenti tutele:
Fascia di rispetto archeologico della via Emilia (Art. 41A, comma 5)
Viabilita storica (Art. 44A)

Grado di vulnerabilita dell’acquifero medio

Aree caratterizzate da ricchezza di falde idriche (art.12 A)

limite delle aree soggette a criticita idraulica (art.11).

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 5.500 mq per grande struttura non

alimentare

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

Verifica della dotazione di parcheggi in relazione al’ampliamento della grande
struttura non alimentare

Territorio, paesaggio e
ambiente

Si devono definire in fase attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento con particolare
attenzione al tema della criticita idraulica in relazione all’'applicazione del principio
di invarianza ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di mitigazione e compensazione a garanzia
della compatibilita degli interventi dal punto di vista paesaggistico con particolare
riguardo all'interferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP.

Accordo territoriale




Ambito

Comuni del Sorbara

Comune Castelfranco Emilia
Denominazione Area Tangenziale
Ubicazione Area svincolo tangenziale Bramante- adiacenze di via Duccio di

Buoninsegna

Tipologia, merceologia
commerciale e mq di SV
potenzialmente
insediabile

Insediamento commerciale con concentrazione di medio piccole strutture di
vendita. Sono previsti 8.000 mq. di superficie di vendita, di cui 1.500 mq. destinati
ad una medio piccola alimentare, che si configura come trasferimento di una
alimentare esistente e 2 strutture non alimentari fino a 2500.

Si tratta del trasferimento delle previsioni di POIC 2006 relative all'area ID 13 —
Venturina — Via della Scienza, via Emilia Est

Superficie Territoriale

La ST dellintero ambito € pari a 79000 mq :la proposta € relativa a 48800 mq

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

Si tratta di una nuova costruzione in un ambito in parte urbanizzato e in parte da
urbanizzare a ridosso di uno degli svincoli della tangenziale in un’area limitrofa
alla zona industriale Graziosa del Comune di San Cesario

Coerenza urbanistica

Il PSC approvato con DCC n.76 del 08/04/2009 individua identifica I'area oggetto
della proposta con il subambito di nuovo insediamento AN 51.2 e parte del
subambito di nuovo insediamento AN 51.8. Attuazione dell'intervento
commerciale subordinato all'inserimento in POC.

L’area dove precedentemente era localizzata la previsione € parte di un ambito
produttivo consolidato APC.b 31, che rimane destinato all'insediamento di
strutture produttive, artigianali e quote di terziario e di commercio.

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza
potenziali

Bacino di utenza sovracomunale e Comuni del Distretto

Interferenze
Iconnessioni con
strutture commerciali
esistenti e di nuova
programmazione

Si segnalano le seguenti strutture esistenti in comune di Castelfranco Emilia
- Centro Commerciale “Le Magnolie” — Castelfranco
- Grande Struttura in via Archimede - Castelfranco
e i seguenti interventi commerciali previsti:
- Ampliamento Grande Struttura nel Centro Commerciale le Magnolie -
Castelfranco
- Grande struttura via Emilia — Sant’Anna
- Ampliamento Grande Struttura in via Archimede
Nellambito dei Comuni del Sorbara, oltre a quelle nel territorio comunale di
Castelfranco Emilia si segnalano le seguenti strutture commereciali:
Esistenti
- Grande Struttura via Canaletto — Bastiglia
- Grande Struttura SP1 — Sorbara
- Grande Struttura via Fratelli Cervi - Ravarino
Previste
- Aggregazione di Medie Strutture fondo Consolata — Nonantola
- Aggregazione di Medie Strutture SS12 — Pastiglia
- Aggregazione di Medie Strutture Stradello Secchia — Bastiglia

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita /opportunita
derivanti dalle reti
infrastrutturali

Le criticita derivano dalla presenza dello svincolo della tangenziale con la
necessita del rispetto stradale e della creazione di sottopassi

Condizioni di
accessibilita dell’area e
connessioni con le
direttrici viarie
principali

L’area si colloca in prossimita dello svincolo della tangenziale di Castelfranco
Emilia (strada extraurbana secondaria di primo livello cat. C)

Dotazioni attuali di
parcheggi

Nessuna

Presenza di fermate di
mezzi pubblici e
percorsi ciclo-pedonali

Attualmente I'area non rientra nei percorsi dei mezzi di trasporto pubblico di linea,
€ servita dal pronto bus

Territorio, paesaggio e ambiente




Opportunita e criticita
paesaggistiche
ambientali

Presenza del Canale Torbido tutelato ai sensi dell’art.142 del Digs 42/2004 e
della relativa zona di tutela ordinaria ed alveo di cui rispettivamente agli artt. 9 e
art.10 del PTCP 2009

Canali storici (Art. 44C)

Corridoi ecologici locali (art.29)

Ambiti agricoli periurbani di rilievo provinciale (art.72)

Grado di vulnerabilita dell’acquifero basso

Aree caratterizzate da ricchezza di falde idriche (art.12 A)

limite delle aree soggette a criticita idraulica (art.11).




MITIGAZIONE E MISURE DI SOSTENIBILITA’

Sistema Socio
Economico

L'area in oggetto & un subambito del macroambito Bramante, macroambito per il
quale e state predisposto uno studio, parte integrante del Quadro Conoscitivo del
PSC, approvato con Del G.C. 172 del 2006.

In generale lo "Studio del Macroambito Bramante” prospetta la realizzazione di
un ambito di nuovo insediamento caratterizzato da contestuale realizzazione di
tutte le dotazioni territoriali necessarie a supportarne il carico insediativo, oltre
che a costruire un tessuto abitativo con idoneo mix funzionale, elevata qualita
urbana e standard ecologico-ambientale, con la concentrazione di nuovi
insediamenti a prevalente carattere terziario/commerciale principalmente lungo il
tratto centrale del nuovo asse viario, nel tratto di collegamento fra lo svincolo
della tangenziale e via Loda (subambito 51.2).

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 8000 mq di superficie di vendita

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

Necessita di rendere accessibile I'area attraverso percorsi ciclopedonali che la
collegano al capoluogo. In particolare il PSC dispone la strutturazione di una rete
interconnessa di percorsi ciclabili e pedonali diffusa, per collegare in modo
capillare Il tessuto urbano di nuova formazione, con funzione di promozione della
mobilita ciclo-pedonale e creazione di nuovi percorsi primari di collegamento con
le polarita urbane degli ambiti urbani consolidati adiacenti (centro storico e
relativa polarita commerciale, parchi, attrezzature di servizio, strutture
commerciali isolate, ecc.).

Per la presenza dello svincolo della tangenziale sara necessario realizzare le
adeguate opere infrastrutturali (sottopassi ecc..) che rendono possibile I'acceso
all’area, evitando I'accesso diretto dagli svincoli della tangenziale, ai sensi della
normativa vigente. In particolare il PSC dispone la definizione di massima del
tracciato e della standard funzionale di un asse viario di collegamento fra la via
Emilia e la via Loda, rete viaria primaria di distribuzione del nuovo quartiere, ed
elemento strutturante del sistema insediativo e delle dotazioni dell' ambito;
incluse le relative pertinenze pedonali, ciclabili e di arredo, con funzione di
promozione della mobilita ciclo- pedonale e della sicurezza stradale.
Considerando che il territorio del comune di Castelfranco € idoneo a sostenere la
presenza di una sola aggregazione di medie strutture di vendita di rilievo
provinciale € opportuno che tale struttura sia collocata in prossimita della rete
stradale di rilevanza provinciale ed al contempo in una posizione strategica in
grado di servire l'abitato del comune di Castelfranco e pertanto si rende
necessario il trasferimento della previsione di aggregazione di medie strutture di
rilievo provinciale denominata Ambito 31-Capoluogo “Venturina” del PSC vigente
nell”’Area tangenziale” individuata dal presente Piano.

Territorio, paesaggio e
ambiente

La rete fognaria attuale negli ambiti a nord € prevalentemente di tipo misto, con
recapito al depuratore comunale. Per le nuove urbanizzazioni il PSC prevede di
realizzare un sistema fognario di tipo separato, in coerenza con gli indirizzi della
pianificazione sovraordinata. Inoltre per la progettazione della rete acque
meteoriche viene adottato il principio dell'invarianza idraulica esteso a tutto il
nuovo comparto. Per ottenere questo risultato, vengono previsti degli invasi lungo
il percorso principale delle acque meteoriche collettate nel sistema fognario di
progetto, prima della scarico nel canale ricettore. Vengono individuate due aree
in cui realizzare il volume di invaso necessario: la zona dei laghi esistenti della
"Femminella" ed un'area da individuare a monte dell' immissione nel canale
Muzza, all'interno della fascia di rispetto del Canal Torbido, in cui sara realizzata
una vasca di laminazione. La dorsale principale acque bianche si estendera
lungo il nuovo asse viario urbano fino a recapitare, dopo la laminazione, nel
canale di bonifica Muzza. La rete fognaria acque nere del nuovo comparto sara
caratterizzata da tre dorsali principali che andranno a recapitare al depuratore
comunale. Inoltre in tema ambientale gli strumenti urbanistici comunali
dispongono che vi sia una concentrazione prevalente delle aree per standard di
urbanizzazione a verde pubblico lungo il Canal Torbido, Il Diversivo Muzza e nell’
area della Femminella, attraverso la creazione di un Parco Urbano, nonche in
aree dove possono assolvere alla funzione di mitigazione degli impatti delle
infrastrutture viarie (tangenziale e via Loda).

Si devono definire in fase attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento con particolare




attenzione alla minimizzazione del consumo di suolo, al tema della criticita
idraulica in relazione all’applicazione del principio di invarianza ed attenuazione
idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli acquiferi.

In particolare in relazione al tema delle acque, oltre all’'ubicazione dell’intervento
commerciale in un’area caratterizzata da ricchezza di falde idriche si segnala che
la presenza di una zona di tutela ordinaria comporta che in tale fascia sia evitata
l'impermeabilizzazione del suolo.

Si devono definire inoltre le misure di mitigazione e compensazione a garanzia
della compatibilita degli interventi dal punto di vista paesaggistico con particolare
riguardo all'interferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP.

Si chiede di prevedere opere di compensazione e mitigazione delle infrastrutture
al confine degli insediamenti commerciali con opportuna progettazione di barriere
verdi nonché il coretto inserimento paesaggistico dell’intervento.

Considerando la rilevanza provinciale di questa aggregazione di medie strutture
di vendita & opportuno che tale struttura sia facilmente raggiungibile rende
necessario SAlla luce di quanto sopra considerato in relazione alle criticita e
fragilita ambientali e territoriali il trasferimento della previsione di aggregazione di
medie strutture di rilievo provinciale denominata Ambito 31-Capoluogo
“Venturina” del PSC vigente nell”Area tangenziale” prevista dal presente Piano

Accordo territoriale




DISTRETTO CERAMICO

Ambito Distretto Ceramico

Comune Formigine

Denominazione ID 222011_03 di Via Giardini (POIC 2006)

Ubicazione Trasferimento da Via Giardini ad ambito compreso tra le vie Mosca, Giardini, San

Giacomo, Ferrovia Modena-Sassuolo (sede ex-Bonollo)

Tipologia, merceologia
commerciale e mq di SV
potenzialmente
insediabile

La medio - grande struttura alimentare esistente di Via Giardini viene trasferita ed
ampliata fino a 4000 mq di SV (grande struttura alimentare: 3000 mq di SV
alimentare e 1000 mqg di SV non alimentare) in un’area da riqualificare (ex-
Bonollo).

La struttura che rimane viene riqualificata attraverso l'insediamento di una
galleria di vicinato.

Superficie Territoriale

29 622 mq

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

L’intervento si attua in area da riqualificare inserita nel tessuto urbano consolidato
attraverso il trasferimento e 'ampliamento della struttura commerciale esistente
di via Giardini. Si provvedera a demolire le strutture edilizie esistenti e si
realizzera una nuova costruzione atta ad ospitare la struttura commerciale
prevista.

Coerenza urbanistica

Il PSC adottato con DCC n.101 del 25/11/2010 identifica 'ambito previsto come
ambito specializzato per attivita produttive potenzialmente suscettibile di
trasformazione/sostituzione in insediamenti urbani da programmarsi nel POC e
da attuarsi attraverso un disegno unitario e Piani urbanistici attuativi. Le funzioni
verso cui orientare la riqualificazione a dismissione dell’attivita esistenti sono
quelle della residenza delle funzioni terziarie e del commercio. L’'attuazione delle
trasformazioni sara comunque subordinato alladeguamento delle infrastrutture
viabilistiche. Il PRG vigente identifica l'area come Zona B -sottozonaB4
residenziale edificata sottoposta a piano di ristrutturazione.

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza
potenziali

Si prevede un bacino di utenza comunale

Interferenze
Iconnessioni con
strutture commerciali
esistenti e di nuova
programmazione

Si segnalano nell’ Ambito del Distretto Ceramico le seguenti strutture commerciali
esistenti
- Polo Funzionale centro commerciale Panorama - Sassuolo
- Grande Struttura via Flumendosa — Fiorano
- Grande Struttura via Adda — Sassuolo
- Grande Struttura circonvallazione nord - Sassuolo
e i seguenti interventi commerciali previsti :
- Polo Funzionale di Sassuolo-Fiorano
- Grande struttura circonvallazione nord (ampliamento) — Sassuolo
- Grande Struttura via Giarola nuova — Fiorano
- Aggregazione di Medie Strutture via Ferrari — Fiorano

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita /opportunita
derivanti dalle reti
infrastrutturali

Un fattore di criticita si pud identificare nella presenza della linea ferroviaria. |l
PRG vigente ed il PSC adottato in coerenza con le strategie delineate nel Piano
Urbano del Traffico vigente, al fine di alleggerire i punti di attraversamento della
ferrovia e rendere piu fluido il sistema viabilistico, prevedono la realizzazione di
una sottovia carrabile che metta in collegamento la Via Giardini con la via San
Giacomo e la Via Mosca.

Condizioni di
accessibilita dell’area e
connessioni con le
direttrici viarie
principali

La viabilita di accesso all’area € costituita dalla via Giardini, classificata dal PGTU
come strada locale interzonale primaria (EF1) e dalle vie Mosca e San Giacomo.
Strade classificate dal PGTU come locali interzonali complementari (EF3)

Dotazioni attuali di
parcheggi

inesistente

Presenza di fermate di
mezzi pubblici e

Attualmente I'area non & servita da mezzi pubblici e non ¢ dotata di una rete
continua di percorsi ciclo-pedonali. Il Piano Urbano del Traffico vigente prevede




percorsi ciclo-pedonali

la riqualificazione della via san Giacomo, del comparto della vecchia cantina di
Formigine e dell'intero quartiere limitrofo con previsione di nuova organizzazione
viabilistica e nuovi percorsi ciclo-pedonali di collegamento con Via Pascoli e con il
centro storico

Territorio e Ambiente

Opportunita e criticita
paesaggistiche e
ambientali

Sistema Socio
Economico

Settori di ricarica di tipo B - Aree di ricarica indiretta della falda (art.12 A)
gﬂ

Con riferimento al PTCP2009 I'area ¢ interessata dalle seguenti tutele:
Limite delle aree soggette a criticita idraulica (Art.11)
Grado di vulnerabilita degli acquiferi alta

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 4000mq di Superficie di Vendita

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

Realizzazione degli adeguamenti infrastrutturali, delle modalita di accesso e della
riqualificazione dei percorsi ciclo-pedonali e del trasporto pubblico previsti dal
Piano Urbano del Traffico vigente. In fase attuativa devono essere previsti gli
opportuni spazi per i percorsi pedonali e ciclabili protetti nonché il loro
collegamento alla prevista rete ciclabile urbana ed extraurbana con particolare
attenzione alle condizioni di sicurezza stradale.

Territorio, paesaggio e
ambiente

Si devono definire in sede attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento con particolare
attenzione al tema della criticita idraulica in relazione all’'applicazione del principio
di invarianza ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Considerata la presenza di un Settore di ricarica di tipo B - Aree di ricarica
indiretta della falda, alla dismissione dell’attivita produttiva esistente, qualora le
lavorazioni abbiano comportato I'utilizzo in loco di sostanze pericolose per
ambiente, potrebbe conseguire la necessita di effettuare una attenta
caratterizzazione dei suoli e, nel caso, delle acque confinate al loro interno

Si chiede di prevedere opere di compensazione e mitigazione delle infrastrutture
al confine degli insediamenti commerciali con opportuna progettazione di barriere
verdi di collegamento /continuita con il contesto urbano adiacente nonché il
coretto inserimento paesaggistico dell'intervento.

Accordo territoriale




Ambito

Distretto Ceramico

Comune Sassuolo
Denominazione ID 70 Circonvallazione Nord Est
Ubicazione Via Circonvallazione Nord Est 231/249

Tipologia, merceologia
commerciale e mq di SV
potenzialmente
insediabile

Ampliamento della grande struttura alimentare esistente da attuali 3310 fino a
4000 mq

Superficie Territoriale

21.814 mq

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

L’intervento si inserisce in un contesto urbano consolidato da riqualificare
attraverso la sostituzione edilizia di una struttura esistente con ampliamento di
Superficie di vendita attuando al contempo la riqualificazione complessiva
dell’area.

Coerenza urbanistica

Il PSC di Sassuolo approvato con DDC n.86 del 23/10/2007 individua I'ambito di
ubicazione della struttura come APS-c Ambiti specializzati per attivita produttive
sovracomunali - attivita commerciali

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza
potenziali

Comuni del distretto ceramico e montagna

Interferenze
Iconnessioni con
strutture commerciali
esistenti e di nuova
programmazione

Si segnalano nel territorio del comune di Sassuolo le seguenti strutture
commerciali esistenti
- Polo Funzionale centro commerciale Panorama - Sassuolo
- Grande Struttura via Adda — Sassuolo
ei seguenti interventi commerciali previsti
- Polo Funzionale di Sassuolo-Fiorano
Si segnalano nell’Ambito del Distretto Ceramico, oltre alle strutture esistenti e
previste nel territorio comunale, le seguenti strutture commerciali esistenti
- Grande Struttura via Flumendosa — Fiorano
e i seguenti interventi commerciali previsti:
- Grande Struttura via Ghiarola nuova — Fiorano
- Aggregazione di Medie Strutture via Ferrari — Fiorano

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita /opportunita
derivanti dalle reti
infrastrutturali

Si prevede la realizzazione di parcheggi interrati

Condizioni di
accessibilita dell’area e
connessioni con le
direttrici viarie

L’attuale viabilita di accesso all’area avviene attraverso una strada urbana di
scorrimento tipo D

principali
Dotazioni attuali di Attualmente sono presenti dei parcheggi pertinenziali di uso pubblico e parcheggi
parcheggi araso

Presenza di fermate di
mezzi pubblici e
percorsi ciclo-pedonali

Autobus con fermata davanti alla struttura commerciale e fermata ferroviaria in
prossimita

Territorio e Ambiente

Opportunita e criticita
paesaggistiche
ambientali

Con riferimento al PTCP2009 I'area ¢ interessata dalle seguenti tutele:

Settori di ricarica di tipo C - Bacini imbriferi di primaria alimentazione delle zone A
eB

limite delle aree soggette a criticita idraulica (art.11).




Sistema Socio
Economico

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 3.930 mq di Superficie di Vendita

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

L’intervento comporta una riqualificazione urbana del comparto e delle sue
adiacenze con razionalizzazione della viabilita e realizzazione di parcheggi
interrati, nonché di percorsi ciclopedonali di collegamento con il contesto urbano

Territorio, paesaggio e
ambiente

Gli strumenti urbanistici vigenti dispongono in relazione alla sostenibilita
ambientale e territoriale il recupero delle acque meteoriche, la produzione di
energia elettrica /acqua calda/energia per climatizzazione da FER, la
trasmittanza termica e la prestazione energetica minima.

Si devono definire in fase attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento con particolare
attenzione, al tema della criticita idraulica in relazione all’applicazione del
principio di invarianza ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli
ed alla vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di mitigazione e compensazione a garanzia
della compatibilita degli interventi dal punto di vista paesaggistico e ambientale.

Accordo territoriale




Ambito Distretto Ceramico

Comune Fiorano

Denominazione Via Ghiarola Nuova

Ubicazione Via Ghiarola Nuova, N.2

Tipologia, = merceologia | Grande struttura alimentare di SV max 3.760 mq
commerciale e mq di SV

potenzialmente

insediabile

Superficie Territoriale

16.700 mqg

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

Accorpamento di due medie strutture di vendita esistenti nello stesso edificio. Si
tratta di una razionalizzazione delle strutture esistenti con accorpamento di una
medio grande struttura alimentare da 2500 mq e una medio piccola struttura non
alimentare di 1260 mqg

Coerenza urbanistica

Il PSC approvato con DCC n.32 del 29/06/2006 classifica 'ambito come APST -
Ambiti specializzati per attivita produttive di tipo terziario di rilievo

sovracomunale.

Sull'area & vigente un PUA del 1997 modificato con successive varianti

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza

potenziali

Interferenze Si segnalano nel territorio del comune di Sassuolo le seguenti strutture
Iconnessioni con | commerciali esistenti

strutture commerciali - Grande Struttura via Flumendosa — Fiorano

esistenti e di nuova | e iseguentiinterventi commerciali previsti

prog rammazione

- Polo Funzionale di Sassuolo-Fiorano

- Aggregazione di Medie Strutture via Ferrari — Fiorano
Si segnalano nell’Ambito del Distretto Ceramico, oltre alle strutture esistenti e
previste nel territorio comunale, le seguenti strutture commerciali esistenti:

- Polo Funzionale centro commerciale Panorama - Sassuolo

- Grande Struttura via Adda — Sassuolo

- Grande Struttura circonvallazione nord - Sassuolo

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita  /opportunita | Non si evidenziano particolari criticita in relazione alle reti infrastrutturali
derivanti  dalle reti

infrastrutturali

Condizioni di

accessibilita dell’area e

L’accesso allarea avviene da via Ghiarola Nuova e da Via Circondariale San

Zt_)nne_ss_,lonl con. !e Francesco d’Assisi.

irettrici viarie

principali

Dotazioni attuali di| Parcheggi esistenti in relazione alla presenza di medie strutture

parcheggi

Presenza di fermate di|La fermata dei mezzi pubblici € posta a circa 500 m. Non si segnalano percorsi
mezzi pubblici e | ciclopedonali che permettono di raggiungere l'area

percorsi ciclo-pedonali

Territorio e Ambiente

Opportunita e criticita
paesaggistiche e
ambientali

Con riferimento al PTCP 2009 si segnala che l'area ¢ interessata da:

Viabilita storica (art. 44 A), Settori di ricarica di tipo B - Aree di ricarica indiretta
della falda (art.12 A), grado di vulnerabilita degli acquiferi alto;

limite delle aree soggette a criticita idraulica (art.11).







TERRE D’ ARGINE

Ambito Terre d’Argine

Comune Campogalliano

Denominazione ID 3 Area commerciale integrata via del Passatore (EMMEZETA)

Ubicazione Via del Passatore

Tipologia, =~ merceologia | Grande struttura non alimentare fino a un massimo di SV di 8340 mq e per una
commerciale e mq di SV | SV massima ammessa di 8990 mq

potenzialmente

insediabile

Superficie Territoriale

SU edificio esistente 15.860 mg — 47569 mq (dato desunto dal POIC 2006)

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

Si tratta di un ampliamento della SV e ammodernamento dell’area commerciale
integrata.

L’intervento si attua in area urbanizzata attraverso la ristrutturazione dei un
edificio non dimesso attualmente destinato a vendita al minuto.

Coerenza urbanistica

I PRG approvato con DGR 3668 del 26/07/1994 identifica I'area come zona
artigianale industriale di completamento con destinazione specifica di vendita la
minuto. Sull’area & vigente un PP approvato con DCCC n.41 del 30/05/1996

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza | Si conferma il bacino di utenza attualmente in atto

potenziali

Interferenze Si segnalano nel territorio del comune di Campogalliano le seguenti strutture
Iconnessioni con | commerciali esistenti

strutture commerciali - Grande Struttura via del Passatore — Campogalliano

esistenti e di nuova | e iseguentiinterventi commerciali previsti

prog rammazione

- Grande Struttura ex-Bugatti - Campogalliano
Si segnalano nell’Ambito delle Terre d’Argine, oltre alle strutture esistenti e
previste nel territorio comunale, le seguenti strutture commerciali esistenti
- Polo Funzionale centro commerciale Borgogioso - Carpi
- Grande Struttura ex Sicem — Appalto
- Aggregazione di Medie Strutture Le Gallerie — Appalto
e i seguenti interventi commerciali previsti:
- Integrazione Polo Funzionale centro commerciale Borgogioso — Carpi
- Grande Struttura Carpi F2-F10-Integrazione polo funzionale- Carpi
- Grande Struttura Carpi F3-F9-Integrazione polo funzionale- Carpi
- Grande Struttura ex Sicem — Appalto
- Aggregazione di Medie Strutture Carpi F5 - Carpi
- Aggregazione di Medie Strutture Carpi F4 — Carpi
- Aggregazione di Medie Strutture Carpi F6 — Carpi
- Aggregazione di Medie Strutture Carpi F7-F11-F12 — Carpi
- Aggregazione di Medie Strutture Rovereto — Rovereto

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita  /opportunita

derivanti  dalle reti

infrastrutturali

Condizioni di | L’area & accessibile da una strada tipo F

accessibilita dell’area e

connessioni con le

direttrici viarie

principali

Dotazioni attuali di| Sono esistenti i parcheggi previsti dalle norme urbanistiche vigenti

parcheggi

Presenza di fermate di|L’'autobus di linea Campogalliano /Modena effettua una fermata in via del
mezzi pubblici e | Passatore; la pista ciclabile esistente collega l'area con la rete urbana

percorsi ciclo-pedonali

/extraurbana ciclabile esistente

Territorio e Ambiente




Opportunita e criticita
paesaggistiche e
ambientali

Sistema Socio

Economico

Con riferimento al PTCP 2009 si segnala che I'area € interessata da:

Viabilita storica (art. 44 A), Area caratterizzata da ricchezza di falde idriche
(art.12 A), zona A3-aree depresse ad elevata criticita idraulica di Tipo B (art.11)
con un grado di vulnerabilita degli acquiferi medio; limite delle aree soggette a
criticita idraulica (art.11).

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 8.990 mq di Superficie di Vendita

di cui 8340 mq per grande non alimentare

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

Da verificare la dotazione di parcheggi attualmente esistenti e le condizioni di
accessibilita allarea in considerazione dell’ampliamento della grande struttura

Territorio, paesaggio e
ambiente

Si devono definire in fase attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento con particolare
attenzione al tema della criticita idraulica in relazione all’'applicazione del principio
di invarianza ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono definire inoltre le misure di mitigazione e compensazione a garanzia
della compatibilita degli interventi dal punto di vista paesaggistico e ambientale.

Accordo territoriale




Ambito Terre d’Argine

Comune Soliera

Denominazione ID 73 Area ex Sicem Appalto di Soliera (POIC 2006)

Ubicazione S.P. 413 Via Modena, Localita Appalto di Soliera

Tipologia,  merceologia | Grande struttura alimentare e non alimentare di 5000 mq per una SV massima
commerciale e mq di SV |ammessa di 10.000 mq. Si tratta di un inserimento di SV alimentare per max
potenzialmente 1500 mq (fino a 2000 con trasferimento di una media struttura alimentare
insediabile esistente di almeno 18668-500 mq di SV alimentare)

Superficie Territoriale

44.000 mqg

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

Si modifica la distribuzione di superficie di vendita, mantenendo inalterata la
superficie di vendita complessiva di 10.000 mq. prevista nella precedente
pianificazione di settore, tra i due Fabbricati: “A” posto sul fronte strada (Strada
Nazionale per Carpi S.P. 413) e “B” posto internamente al comparto.

Nel Fabbricato A viene realizzata una grande struttura di vendita di prodotti
alimentari e non alimentari e con superficie di vendita di fino a 5.000 mq, e nel
Fabbricato B un’aggregazione di esercizi di vendita di medio-piccole strutture di
vendita non alimentari fino a 5.000 mqg. nell'ambito di un’unita edilizia esistente
destinata anche ad altre funzioni non commerciali.

Coerenza urbanistica

Il PSC approvato con deliberazione di Consiglio comunale n.77 del 03/12/2003 e
successive varianti e il POC approvato con DCC n.69 del 28/07/2009 e
successive varianti identificano I'area come Ambito specializzato per attivita
produttive - comparto D1.6 per insediamenti commerciali. Sullarea & vigente un
PUA approvato con DCC n.40 del 22/04/2009

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza | L'area di possibile attrazione dell’attivita commerciale & racchiusa in un’isocrona

potenziali che non supera i 20 minuti di raggio se percorsa con mezzi motorizzati, con
interessamento dei vicini centri abitati di Carpi, Correggio, Modena,
Campogalliano, ecc...,

Interferenze Si segnalano nell’Ambito delle Terre d’Argine le seguenti strutture commerciali

Iconnessioni con | esistenti

strutture commerciali - Polo Funzionale centro commerciale Borgogioso - Carpi

esistenti e di nuova - Grande Struttura via del Passatore — Campogalliano

prog rammazione

- Aggregazione di Medie Strutture Le Gallerie — Appalto
e i seguenti interventi commerciali previsti
- Integrazione Polo Funzionale centro commerciale Borgogioso — Carpi
- Grande Struttura Carpi F2-F10-Integrazione polo funzionale- Carpi
- Grande Struttura Carpi F3-F9-Integrazione polo funzionale- Carpi
- Aggregazione di Medie Strutture Carpi F5 - Carpi
- Aggregazione di Medie Strutture Carpi F4 — Carpi
- Aggregazione di Medie Strutture Carpi F6 — Carpi
- Aggregazione di Medie Strutture Carpi F7-F11-F12 — Carpi

- Aggregazione di Medie Strutture Rovereto — Novi di Modena

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Per migliorare ed incanalare i flussi del traffico motorizzato a favore della
sicurezza della zona € stato previsto di sostituire I'incrocio esistente tra la S.P.
413, la S.P. 12 con una rotatoria, in cui si immettono la S.P. 413, 1a S.P. 12 e la
corsia di uscita dal centro produttivo e commerciale, gia realizzata sulla base di
un accordo sottoscritto tra il comune e la proprieta dell'area in data 05.12.2006.

E previsto un percorso specifico per autocarri e tir, per la circolazione e le
operazioni di carico e scarico delle merci.

L’influenza del flusso di traffico generato dall'insediamento commerciale risultera
meno impattante sulla SP 413 in conseguenza della sostituzione degli incroci
semaforizzati a favore della nuova rotatoria.

Criticita  /opportunita
derivanti dalle reti
infrastrutturali
Condizioni di
accessibilita dell’area e
connessioni con le
direttrici viarie
principali

L’insediamento ricade all’esterno di un centro abitato e la viabilita del comparto
ha valenza privata.

La rotatoria all'intersezione tra la S.P. n°413 Romana e la S.P. n°12 di Soliera
risulta realizzata secondo gli accordi intercorsi tra la provincia di Modena ed il
Comune di Soliera e su di essa & stata realizzata I'unica uscita autorizzata dal
comparto sulla viabilita provinciale; come entrata al comparto & da considerarsi
valida l'ubicazione dell'accesso esistente sulla S.P. n°413, dal quale &




confermata l'interdizione di qualsiasi manovra in uscita; tale accesso dovra
asservire complessivamente tutte le tipologie veicolari dirette all'insediamento,
previa adeguata canalizzazione interna che consenta la necessaria separazione
del traffico merci da quello pubblico.

La capacita di strade a due corsie, una per direzione, & di 2000 veg/h. |l numero
di veicoli in transito nella S.P 413 e S.P. 12 allo stato attuale & 1295 veg/h e 558
veg/h rispettivamente.

Dotazioni attuali di| Il PUA prevede la realizzazione di 931 parcheggi di cui 328 interrati

parcheggi

Presenza di fermate di| Attualmente I'area non € servita da pista ciclabile, nel 2010 & stato approvato uno
mezzi pubblici e | studio di fattibilita prevedendo un collegamento ciclabile della frazione di Appalto

percorsi ciclo-pedonali

con il centro abitato di Soliera. L’area non & servita da mezzi pubblici.

Territorio e Ambiente: elementi e sistemi del PTCP 2009

Opportunita e criticita

paesaggistiche e
ambientali

Sistema Socio
Economico

Con riferimento al PTCP 2009 si segnala che l'area ¢ interessata da:

Viabilita storica (art.44 A)

Elementi e zone di tutela della centuriazione (art.41 B)

Prossimita con un corridoio ecologico locale (art.29)

Grado di vulnerabilita dell’acquifero estremamente basso

Limite delle aree soggette a criticita idraulica (art.11).

Gli strumenti urbanistici vigenti ed in particolare i| PUA prevedono specifiche
indicazioni in relazione ad energia e Fonti energetiche rinnovabili e rifiuti.

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 10.000 mqg di Superficie di

Vendita

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

Si segnala la-neeessita-l'obbligo di una verifica in fase attuativa della dotazione di
parcheggi e delle condizioni di accessibilita all’area in relaziona alla proposta di
modifica della grande struttura alimentare e non. Per verificare la ricaduta sulla
viabilita provinciale Nnel caso vi sia un aumento di traffico sostanziale da e per il
comparto, rlspetto a quanto gia valutato, &-epperiune,perverificare-la-ricaduta

devono essere utilizzati dati

sulle preV|S|on| d| trafﬂco—devu%e—aﬂa—vanaaene—eh—ﬂpelega

aggiornati

Si evidenzia inoltre—al necessita_'obbligo di valutare, un potenziamento del
collegamento del comparto con il trasporto pubblico locale e dei collegamenti
ciclo pedonali.

Territorio, paesaggio e
ambiente

Si devono esplicitare in fase attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento con particolare
attenzione al tema della criticita idraulica in relazione all’applicazione del principio
di invarianza ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono esplicitare inoltre le misure di mitigazione e compensazione a garanzia
della compatibilita degli interventi dal punto di vista paesaggistico e ambientale
con particolare riguardo all’interferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP.

Accordo territoriale




AREA NORD

Ambito Area Nord

Comune Concordia

Denominazione Casello Cispadana

Ubicazione Strada provinciale di Mirandola

Tipologia, merceologia
commerciale e mq di SV
potenzialmente
insediabile

Grande struttura non alimentare di 3500 mq di SV

Superficie Territoriale

La superficie territoriale complessiva del comparto Kermar & di 150.318 mgq.

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

L’insediamento commerciale & previsto in un’area gia interamente urbanizzata
con lotti ancora liberi da strutture edilizia e si prefigge anche l'obiettivo di una
riqualificazione urbana dell’intero comparto.

Coerenza urbanistica

Il PSC di Concordia approvato con DCC n.70 del 26/10/2009 identifica I'area
come Ambito Produttivo Consolidato PCI. Sull’area & vigente un PUA. etarea-¢

sottoposta a procedura fallimentare

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza
potenziali

Il bacino di utenza gravita tra Modena e Mantova

Interferenze
Iconnessioni con
strutture commerciali
esistenti e di nuova
programmazione

Si segnalano nelll Ambito dell’Area Nord le seguenti strutture commerciali
esistenti
- Polo Funzionale centro commerciale della Mirandola - Mirandola
- Grande Struttura via Sturzo — San Possidonio
- Grande Struttura via Canaletto — San Prospero
e i seguenti interventi commerciali previsti:
- Centro commerciale la Torre — Finale
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 43-75- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 36- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 35- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 33- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 39- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola via San Martino Carano- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola via Toti- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola via per Concordia- Mirandola
- Grande Struttura Area Cappelletta del Duca — San Prospero
- Grande Struttura via Moro — San Possidonio
- Grande Struttura via Perossaro (60) — San Felice
- Grande Struttura via Perossaro (rilus) — San Felice
- Grande Struttura via Perossaro (58) — San Felice
- Grande Struttura area Stazione — San Felice
- Grande Struttura area circonvallazione — Cavezzo
- Grande Struttura Area ex Bellentani — Massa Finalese
- Grande Struttura Area Cappelletta del Duca — Medolla

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita /opportunita
derivanti dalle reti
infrastrutturali

Allo stato attuale non sussistono particolari condizioni di criticita derivanti dalla
rete infrastrutturale: da verificare a seguito della realizzazione del casello
Autostradale

Condizioni di
accessibilita dell’area e
connessioni con le
direttrici viarie
principali

L’attuale accessibilita all’area avviene attraverso la strada provinciale Concordia
Mirandola

Dotazioni attuali di
parcheggi

Attualmente 'area non presenta alcuna dotazione di parcheggi

Presenza di fermate di
mezzi pubblici e
percorsi ciclo-pedonali

Non sono segnalate fermate di mezzi pubblici o collegamenti ciclo-pedonali




Territorio e Ambiente: elementi e sistemi del PTCP 2009

Opportunita e criticita
paesaggistiche e
ambientali

Sistema Socio
Economico

Con riferimento al PTCP 2009 si segnala che l'area ¢ interessata da:
Terreni interessati da bonifiche storiche di pianura (Art. 43B)
Viabilita storica (art.44 A)

area A3 depressa ad elevata criticita idraulica di tipo B (art. 11)
grado di vulnerabilita degli acquifero medio-basso

limite delle aree soggette a criticita idraulica (art.11)

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 3500 mq di Superficie di Vendita

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

In fase attuativa devono essere verificate condizioni di accessibilita all'area e di
sicurezza stradale anche in relazione ai flussi di traffico provenienti da e per la
nuova autostrada Cispadana, attualmente in fase di progettazione.

In relazione ai collegamenti con il tessuto urbano esistente devono essere
attentamente valutati percorsi ciclo pedenali in grado di collegare in sicurezza le
aree urbane al contorno.

Territorio, paesaggio e
ambiente

Si devono esplicitare in fase attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento con particolare
attenzione alla minimizzazione del consumo di suolo, al tema della criticita
idraulica in relazione all’applicazione del principio di invarianza ed attenuazione
idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono esplicitare inoltre le misure di mitigazione e compensazione a garanzia
della compatibilita degli interventi dal punto di vista paesaggistico con particolare
riguardo all'interferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP.

Si chiede inoltre di prevedere opere di compensazione e mitigazione delle
infrastrutture al confine degli insediamenti commerciali con opportuna
progettazione di barriere verdi nonché il coretto inserimento paesaggistico
dell’intervento.

Accordo territoriale




Ambito Area Nord

Comune Finale Emilia
Denominazione ID 18 Strada per Modena
Ubicazione Via per Modena n.34

Tipologia, merceologia
commerciale e mq di SV
potenzialmente
insediabile

Modifica tipologica con ampliamento della galleria: da medio grande struttura
alimentare ed esercizi di vicinato esistenti in centro commerciale di attrazione di
livello inferiore con una Superficie di vendita max ammessa di 3500 mq di cui
2.200 per medio grande alimentare.

Superficie Territoriale

21.049 mq

Caratteristiche
urbanistiche ed edilizie
dell’intervento

L’intervento prevede la riqualificazione di un’area urbanizzata attraverso la la
ristrutturazione della struttura commerciale esistente La Superficie di vendita
autorizzata include una medio grande struttura alimentare di 2200 mqg e 590 mq
di Superficie di vendita per esercizi di vicinato.

Coerenza urbanistica

I PRG vigente approvato con DGP n.432 del 30/10/2001 identifica tale area
come area commerciale.

COERENZE ED INTERFERENZE

Sistema Socio Economico

Bacini di utenza
potenziali

Il bacino d'utenza €& quello comunale

Interferenze
Iconnessioni con
strutture commerciali
esistenti e di nuova
programmazione

Si segnalano nelllAmbito dell’Area Nord le seguenti strutture commerciali
esistenti
- Polo Funzionale centro commerciale della Mirandola - Mirandola
- Grande Struttura via Sturzo — San Possidonio
- Grande Struttura via Canaletto — San Prospero
e i seguenti interventi commerciali previsti:
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 43-75- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 36- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 35- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 33- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola Gramsci 39- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola via San Martino Carano- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola via Toti- Mirandola
- Grande Struttura Mirandola via per Concordia- Mirandola
- Grande Struttura Area Cappelletta del Duca — San Prospero
- Grande Struttura via Moro — San Possidonio
- Grande Struttura area Cispadana — Concordia
- Grande Struttura via Perossaro (60) — San Felice
- Grande Struttura via Perossaro (rilus) — San Felice
- Grande Struttura via Perossaro (58) — San Felice
- Grande Struttura area Stazione — San Felice
- Grande Struttura area circonvallazione — Cavezzo
- Grande Struttura Area ex Bellentani — Massa Finalese
- Grande Struttura Area Cappelletta del Duca — Medolla

Reti infrastrutturali, accessibilita dell’area e sistema della mobilita

Criticita /opportunita
derivanti dalle reti
infrastrutturali

Condizioni di
accessibilita dell’area e
connessioni con le
direttrici viarie
principali

L’accesso all’area avviene dalla SP 468 strada tipo C.

Dotazioni attuali di
parcheggi

Posti auto esistenti pari a 370

Presenza di fermate di
mezzi pubblici e
percorsi ciclo-pedonali

L’area e’ raggiungibile con percorso ciclo pedonale ed esiste una fermata
dell’autobus in prossimita del centro stesso

Territorio e Ambiente: elementi e sistemi del PTCP 2009




Opportunita e criticita
paesaggistiche
ambientali

Sistema Socio
Economico

Interferenze con diversi sistemi ed elementi di tutela del PTCP 2009 quali:
terreni interessati da bonifiche storiche di pianura (art. 43B),

viabilita storica (art. 44 A),

area A3 depressa ad elevata criticita idraulica di tipo B (art. 11),

grado di vulnerabilita degli acquiferi alto

limite delle aree soggette a criticita idraulica (art.11).

Intervento sostenibile entro il limite massimo di 3.500 mq di Superficie di Vendita

Accessibilita dell’area e
sistema della mobilita

Si segnala la necessita di realizzare un ingresso a doppio senso di marcia in
relazione alla recente realizzazione della tangenziale che ha comportato una
riduzione del traffico sulla SP468. Verifica della attuale dotazione di parcheggi.

Territorio, paesaggio e
ambiente

Si devono esplicitare in fase attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento con particolare
attenzione al tema della criticita idraulica in relazione all’applicazione del principio
di invarianza ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi.

Si devono esplicitare inoltre le misure di mitigazione e compensazione a garanzia
della compatibilita degli interventi dal punto di vista paesaggistico con particolare
riguardo all'interferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP.

Accordo territoriale
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